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1 8 A telekkdnyvi és ajelzalogi intéz-
mény alapeszméje és kialakulasa.

l. A foldbirtokoknak a tulajdonos személyét
illetd egymastol valo kils6 megkiilonboztetése mar
a legrégibb id6kben szokasos volt, — éppen Ugy
mint a tulajdonosnak megvédése foldbirtokaban, —
mely eleinte a vallds sanctioja ala helyeztetett. igy
a zsidok, gorogok és régi romaiak. E védelembdl
folyt a tulajdonos személyében beall6 valtozasok
nyilvantartasanak sziiksége is, — mely a birtokval-
tozésok szaporodasaval mar a régi germanoknal is
oly rendszeres jegyzGkonyvek altal tortént, melyek
ng a tulajdonosnak nevét, mint pedig az ingatlan-
nak kozelebbi leirasat tartalmaztak, s a mely iddvel
hitelesséPet nyert jegyzékdnyvekbe valé bevezetés a
birtokvaltozasnak ~éppen ugy el6feltételét képezte,
mint maga az ,,Auflassung”.

Ugyanigy jegyz6konyvek vétettek fel a zalogba-
adasrol " is, melynek els6 alakja az rantichresis* volt,
a melynél az ingatlan a hitelez6nek atadatott, hogy
ez mindaddig élvezze azt s annak hasznat, a mig
csak az adossag nem torlesztetett. Utdbb az anti-
chresis hatranyait kikeriilend6, mar nem az éallag-
nak, hanem csak a f’t‘)vedelemnek élvezetébe (Ren-
tenbrief) lépett a hitelez6, s ennek nagysagat, utdbb
pedig mar nem is ezt, hanem a kolcsonzott téke-
Osszeget vezették be a hitelkdnyvekbe, melyek
Németorszaghan mar a Xlll-ik szdzadban meglehe-
tésen el voltak terjedve.

*) Auflassung alatt a régi germanok az atruhazénak
azon tényét értették, melylyel az a szandékolt atruhazast
a ,,Schoéffengericht“-nek bejelentette, s mely a Gaugraf
elnoklete alatt ©sszetlvén megvizsgélta, hogy van-e az
atruhazonak tulajdonjoga, s a mely el6tt ez kifejezetten
kijelenteni tartozott az &truh&zast, ami altal az uj tulaj-
donos ,rechtliche Gewéahrest nyert.

1*



A telekkdnyvnek ezen alapon valé szabad tovabb
fejlodését Németorszagban jo idére megakasztotta a
rémai jog receptidja, — mely telek- és hitelkdnyve-
ket nem ismert, — s a mely rendszeren a kildn-
boz6 Landrecht-ekben kilonbdz6 mértékben tort-tort
at az Auflassung s az ezzel kapcsolatos azon telek-
konyvi alapeszme, amely szerint kdzhitelule
nyilvantartassanak az ingatlanok, azokna
jogi minésége, éppen Ggy mint az arra vo-
natkozolag akar jogositott, akar kotelezett
személyeknek egymashoz, az ingatlanok-
hoz és bejegyzett jogokhoz valé viszonya,
tovdbba azon tér, a melyen az ingafla-
nokra vonatkozé telekkdnyvi jogok meg-
szereztetnek, atvaltoznak és megsz(innek.

A német egységes birodalmi térvényhozas hozta
a kérdést uj stadiumba, midén a B. G. B.-ben a
telekkényvi Jognak anyagi, s az 1897 évi marczius
%_4—;“ki torvényben annak alaki jogszabalyait codi-
icalta.

1. Hazankban a fejletlen forgalom, de meg
f6leg a miatt, hogy az ingatlanok részint az Gsiségi
{og, részint pedig az Urbéri kapocs folytan annyira
e voltak kotve, hogy a tulajdonos azokkal szabadon
nem rendelkezhetett, — a  telekknyvi intézmény
hianya nem igen volt érezhet6. Az a csekély forga-
lom,” mely ilyen viszonyok mellett volt, a hiteles
helyek el6tt kotott fassio perennalis Gtjan bonyolit-
tatvan le, mindazoknak, kik az atruhazas altal jogaik-
ban sérelmet véltek szenvedni, — mddjukban allott
itten ellentmondani.

Kivételt csak néhany szabad Kiralyi varos
képezett, — mint Pozsony, Sopron, "Kassa — mely
elobbi kett6ben mér a XV. szazadban (1439., 1480.)
voltak telekkonyvek.

Az ingatlan elzélogositasa a fentebbi antichresis-
hez hasonlé6 mddon tortént. A jelzalogi rendszer
behozatalara az els6 lépést az 1840. évi XXI. t.-cz.
tette meg, mely torvény ,,Az adosagi koveteléseknek
elsébbség végetti betablazasarol“ sz6l, — de kevés
sikerrel jart, 1847-ben egy uj javaslatot készitettek,
mely az egész telekkonyvi rendszert kivanta meg-
vald@sitani. Ugyanily czéllal bocsajtatott ki a rende-
leteknek még egész sora — mint az 1849. évi decz.
28-iki, az 1850. évi aug. 14-iki, az 1853. évi aprilis
18. és szeptember 16-iki és végll az 1855. évi
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deczember 15-iki rendelet, meIK Az U] telekjegyzo-
konyvek kozzétételét, s azokna telekkbne/vekkepenl
vezetését targyazd szabalyokat” éllitja fel, —s mely
mai napig is hatalyban van.

2. 8 A magyar telekkonyvijog forrésai.

1 A magyar telekkdnyvi jognak f6forrasat az
1855. évi deczember 15-iki telekkdnyvi rendelet
képezi. Ezen rendeletre vonatkozolag, —mely mint az
absolut korszak sziilétte a régi magyar jog vissza-
allitasaval hatalyat vesztette volna, — az Orszaghiroi
értekezlet, ideiglenes torvénykezési szabalyainak XlI-ik
fejezetében kimondta, hogy az, az orszaggydilés vég-
leges intézkedéséig hatdlyban marad, s kimondatott
az is, hogy az osztrak polgari térvénynek mindazon
hatarozatai, melyek a telekkdnyvi rendelettel 6ssze-
fliggésben allanak, — és a melyek valamely telek-
konyvi jog megszerzésére vagy elenyésztére szol-

alnak alapul, az orszaggy(lés intézkedéséig hata-
yukat megtartjak. Ezen ertelemben képezi a magyar
telekkdnyvi jognak:

2. az osztrak polgari torvénykonyv jogforrasat;

3. az 1886. évi XXIX. t-cz. a telekkdényvi beté-
tek szerkesztésérél, melyaz 1889:XXXVIII., 1891 :XVI.
és 1892 : XXIX. t-cz.-ek altal modosittatott és nyert
kiegészitést;

4. az 1892 : XXIX. t-cz. a tényleges birtokos
tulajdonjoganak a telekkonyvekbe leendé bejegyzé-
ser6l és a telekkonyvi bejegyzesek helyesbitéserdl;

5. azon 1859—1900-bol sz&rmaz6 ministeri ren-
deletek (mintegy 53), melyek a telekkdnyvvel kap-
csolatosan kibocsajtattak.

Az 1855. évi deczember 15-iki telekkdnyvi ren-
deletre vonatkozodlag kiemelendd az, hogy az csakis
a szoros értelemben vett Magyarorszagra terjed ki,
— Erdély kivételével, — a hol is a m. kir. igazsagligy -
minister &ltal 1870 évi februar ho 5-én kiadott kiilon
telekkonyvi rendtartas iranyadd, mely jobbadan
azonos az 1855. évi osztrdk telekkdnyvi rendelettel.

Nincsen hatalyban a fenti telekkOnyvi rendelet
még a polgarositott hatarérvidéken sem, — Fehér-
templom, Pancsova és Rudolfsgnad kozség Kkivételé-
vel — hol feltéve, — ho?y egyaltalan telekkdnyv
van, — az 1794. evi aprilis 22-iki Landtafelpatent
iranyadaé.



3. 8 A helyes telekkényvi rendszer
kellékei.

Minden helyes telekkonyvi rendszernek a kovet-
kez6 5 alapelven kell felépilnie:

1 A torvényesség, melynél fogva a telekkonyv-
nek vezetése birdi és nem kozigazgatasi hatosagok
felugyelete alatt all, s amelynél " fogva bejegyzesek
abba csupan az illetékes birésdg rendelkezése foly-
tan eszkozolhetok

2. %llvanossag, mely azon felil, hogy a
telekkonyve s az annak Kiegészitd részét kepezG
okiratgyujtemenyek barki altal megtekinthetok s
azokra vonatkozolag masolat is veheto ki (170—176.
88-0k), — féleg abban all, hogy a telekkonyvbe be-
jegyzettnek csak az tekmtendo ami abban tényleg
és vilagosan be van jegyezve, (62. 8)%) — s ez
viszont alakilag érvényesnek tekintend6 mindaddig,
— mig megtdmadas folytdn meg nem valtoztatik.

3. A kilonlegesség, melynél fogva minden jogi
jelent6ségénél fogva Onallé “ingatlan szdmara kilon
telekjegyz6konyv nyitandd, — s egy telekjegyzd-
konyvben tobb ingatlan csak akkor foglalhat helyet,
ha azok egyazon személynek vagy személyeknek
képezik tulajdonat.

4. Az elsGbbség, ami azt jelenti, hogy a telek-
kényvi bejegyzések rangsorozatara nézve  iranyado
azon id6pont legyen, melﬁben az azok alapjaul
szolgalo kérvény a tkvi hatésag iktatohivatalaba
érkezik.

5. A jogossag, melynélfogva a tkvi biré nemcsak
azt tartozik vizsgalni, hogy a bejegyzés alap||aul
szolgaland6 okirat a tkvi rendtartas altal elGirt
kellekeknek megfelel-e, hanem az okirat jogalapjat
s a felek cselekvOképességét is (127. 8.), [érd. 127. §]
s daczara annak, hogy a kérvények rendszerint az
ellenfél meghallgatasa nélkil intéztetnek el, — ily
r[uanyok e]seten elutasité hatarozat hozando (129 §)
érd. u. a

4. 8 A telekkényvbe bejegyezhet§jogok.

A telekkdnyvi rendtartds 63. §-a szerint ingat-
lan javakra csak azon jogok kebeleztethetnek be vagy
jegyeztethetnek el6:

*) Kivételt szab ezen elv alél a tkvi ratartads 104. §-a.
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1. melyek térvényes fogalmuknal fogva dolog-
bani jogok;

2. melyek a dologbani jogokhoz tartoznak uglyan
de melyek a telekkonyvbe tortenendd bejegyzés altal,
a,tbrven{ben meghatarozott dologbani jog mingsé-
gét nyerik.

Telekkonyvi rendtartdsunk az opt.-re tdmasz-
kodvan, arra kell visszamennink az 1. és 2. alatt
emlitett jogok kozelebbi meghatarozasanal.

Ad 1. Az Opt. 308. §-a szerint dologbani jogok:
a birtok, a tulajdon, a zalog, a szolgalom és az Gro-
kosddés joga. Mégis azonban mi ketség sincsen az
irant mal jogunkban, hogy egyrészt a ,birtok” nem
jog s masrészt az 6rokosodési jog nem ,,dologbani
Jog, Ugy hogy qua dologbani jogok csak a tulaj-
don, aszolgalom és a zalog joga képezheti
telekkdnyvi bejegyzés targyat. Ehhez simulnak még
a dologi (telklgl terhek*) melyeknél fogva ,a
telekkdnyvben felvett ingatlanbol visszatérd szolgalta-
tast kell teljesiteni annak részére, a kinek javara az
ingatlan terhelése tortént” (tervezetiink 904. 8.).

Ad 2. A telekkvi rdtas és Opt. kijelentései is
cum grano salis veend6k. A tkvi bejegyzés Aaltal
ugyanis nem a jogok jogi természetében, hanem azok
hatélydban torténik valtozas. A tkvi rendtartas sze-
rint a jogoknak ezen kategériajaba tartozd ,.el6vasar-
lasi jog* (Opt. 1073. §) ,visszavasarlasi iog“ (1068.
§) és ,haszonbérleti i’og“ (1095. §8) a telekkdnyvbe
tortént bevezetés altal nem valnak dologi, —hanem
csak absolut, azaz oly hatalyu jogokka, hogy sze-
mélyi (kotelmi) jellegiik daczara mindenki  ellen
érvényesithet6kké valnak.

Mindeme jogoknak kozelebbi fejtegetése és a
telekkdnyvvel valo kapcsolatba hozatala Is az anyagi
maganjog korébe — tehat czélunk keretén kivil —
esik, miert is a kovetkez6kben magat a telekkonyvi
rendtartdst fogjuk kdzelebbrdl taglalni.

*) llyennek  kikdtmények és életjaradekok, a
a szolédézsmavaltsag (1868:29.); a maradvanyfoldekért
fizetend6 valtsdg (1873:63.); a vizszabalyozasi tartoza-
sok. stb.
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5 8 Telekkdnyvi rendtartasunk tar-
talma,.

A telekkonyvi rendelet két f6részbdl all:

1. 1—48. 88-ig a telekjegyz6konyvek szerkesz-
tését, kozzétételét, s az ennek folytan el6forduld
Ugyletek kezelését targyazvan.

2. 49—175. 88, melyek az uj telekkonyvek veze-
tését targyazo szabalyokat olelik fel.

Az els§ rész jelent6sséggel ma mar nem bir, s
tartalma lénye ileﬂ a kovetkez6: A telekjegyzfi-
konyvek felvetele helyszinelés atjan eszkozlendo az
1853 4prilis 18-4n és 1855 februar 26-an kelt rende-
letekben kdzelebbrél koérilirt szabéalyok szerint, —
mely helyszinelésnél a tényleges birtokallapot volt
iranyadoul veend6. Ezen eljaras befejeztével hirdet-
mény bocsajtatott ki, mely zaros hatarid6t t(zott a
telekjegyz6konyvek hitelesitésére, mely azon hataly-
lyal birt, hogy ennek utana az ingatlanra vonatkozo
tulajdon, zéalog vagy haszonbéri jogok harmadik jo-
hiszem( személyekkel szemben t6bbé érvényesithe-
ték nem lesznek.*) Intézkedik tovabba a rendelet
ezen része a birtokvaltoztatdsoknal és betdblazésok-
nal addig szokasos eljaras megsziintetésérdl, az ligy-
letek kezelésérdl s a fent jelzett hatarid6n belll be-
érkezett kérelmek elintézési madjardl.

6. 8. A telekkdnyvi joszagtest jogi ter-
mészete. .

Minden telekkonyvijoszagtestjogi tekintetben egy
egésznek tekintend6, — amibdl folyik:

1 A tulajdonjog valamely telekkonyvi joszag-
testre bejegyezheto ugyan nemcsak valamely egyes,
vagy jogl személy reszére, hanem tulajdonostarsak
részere is, — amde csak testileg oszthatlanul.**)

2. Oly tulajdonostarsaknal, “kiknek részei nem
egyenléek, a minden eglyest illeto, s az egészhezi arany-
ban kifejezett rész, peldaul ¥3 25 stb. jegyzendd be.

*) A helyszinelésre ezen iddszabas nem vonatkozott,
s ellene természetesen a rendes eléviilési hataridé leteltéig
volt a telekkonyvi kereset indithaté, amennyiben az ingat-
lan még az illet6 nevén Aallott.

**) Pro partibus indivisis. Csak az aranyszam tun-
tetheté ki.
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3. Ha valamely telekkonyvi birtoktest egyes
reszletei tulajdoni joggal mas személyre ruhazandok
at, azokat egyidejlleg azon telekkényvi joszagtest-
bol, melyhez "eddig tartoztak, le kell jegyezni,*) s

*) Lejegyzésrd6l ellentétben az atjegyzéssel
(mikor az egyik telekjegyzokonyvbe bevezetett joszagtes-
tek egyike egészben Kképezi az &truhazads targyat)
akkor beszélink, ha a joszagtestnek csak egy része
ruhéztatik at.

A le- és hozzajegyzések csak a kovetkez6 feltételek
mellett lehetségesek :

1. a netalan koztekintetekbdl (holtkéz vagy kozigaz-
gatasi testulet ingatlana) szikséges politikai engedély
el6terjesztendd;

2. a lejegyzendd részleteknek pontosan és hatarozot-
tan ki kell jel6lve lennidk;

3. ha valamely telekkdnyvi birtokrészletbdl annak
csak egy része jegyzendS le, a szétdarabolandd részlet
terve (térképe, rajza, vazlata) az uj részeknek, azok
helyrajzi szamainak és térmértékeinek el6adasaval fel-
mutatandd. Példaul: Feldaraboland6 az Oszté Janos
tulajdonat képez6 157 helyrajzi szama 4 hold 600 CJ-dlet
kitevé Szantéfold, — melybdl 2 holdat Safar bzsédk vett
meg. A lejegyzés el6tt az ingatlan véazrajza.

156 hrsz. ingatlan

Oszté Janos ingatlana
157 hrsz.

158 hrsz. ingatlan

A bejegyzés utan
156 hrsz.

157/a hrsz. (Oszt6 Jéanos)

157/b hrsz. (Safar lzsak)
158 hrsz.



10

vagy Onallo telekkonyvi testekkép bejegyezni (sza-
mukra uj betéteket nyitni), vagv pedig ha az uj
szerz6 mar oly telekkonyvi joszéagtestet bir, mely-
lyel ezen reszletek egyesithetok, (nemesi birtok
nemesi birtokkal, volt urbéri birtok ilyennel) ezen
telekkonyvi joszagtesthez hozzajegyezni, mi Aéltal
azok ennek Kiegészitd alkatrészévé valnak.

Hasonlé6 modon kell eljarni, ha valamely kozo-
sen hirt telekkdnyvi joszagtest physikai megosztasa-
rél illetve, ha annak™ telekkdnyvi keresztiilvitelérdl
van szo.

Annak, hoay a telekkdnyvi joszagtest idealis
egészet képez, kovetkezményét képezi még:

4. A zélogjog.*) csak az egész telekkdnyvi joszag-

4. ha a lejegyzés egy oly ingatlanbdl kéretik, mely
terhelve van, a nyilvankdnyvi hitelez6k beleegyezése iga-
zoland6, — kivévén, ha a lejegyzés azok biztossagara
nézve sérelemmel nincs egybekapcsolva, mi folétt a biro-
sdg, a hitelez6k eldleges meghallgatasa mellett, sajat
belatdsa mellett hataroz. Tehermentes lejegyzést csak az
Osszes érdekelt felek beleegyezése esetében rendelhet el a
birésag.

5. ha a hirtokrészletek a terhek atkeblezésével vala-
mely hasonlékép terhelt telekkdnyvi joszagtesthez lenné-
nek jegyzendék, a mindkét részroli nyilvankonyvi hite-
lez6knek a rangsorozat és a jogaik iranti egyetértés
kivantatik meg, a hozzajegyzés altal nagyobbodott telek-
kdnyvi joszagtestre nézve, mi azért szilkséges, mivel a
hozzajegyzett birtokra azon birtoknak jelzalogterhei,
melyhez el6bbi csatoltatik, — szintén Kkiterjedvén, —
egyébként nagy complicatiok allhatuanak eld;

6. a kozczélok végetti kisajatitds (expropriatio),
vagy telkek elveszte avagy természeti novedéke esetébeni
lejegyzésnél kovetendd eljaras kulon rendeletek altal
szabdlyoztatik;

7. mikép kelljen az elkllonités és tagositas esetében
le- vagy hozzajegyzéseknél eljarni, az 1853. april 18-an
kelt ministeri rendelet (Birod. torv. lap 65. sz.) 68. §.
altal hataroztatik meg. (56. §.)

A le- vagy hozzajegyzési eljarast a telekkonyvi
rendtartas 135. §-a szabalyozza.

*) Ezen korlatozas csak a zalogjogra lévén kimondva,
méas jogokra (haszonélvezet, bérleti jogstb) nem vonat-
kozik. Kifejezetten kimondja ezt az erdélyi tkvi rdtas
57. §-a.
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testre, kozos joszagoknal pedi% mindenik tulajdonos-
tars jutalékara is, de sem birtokrészletekre, vagy
a telekkonyvi joszagtest részeire, sem pedig valamely
kozos tulajdoni jutalék egy részére nem szereztethetik.
5. Az alzélogjog az egész jelz&logi kovetelésre,
— annak héanyad vaiy szamszer(ileg meﬂhatérozott
részeire pedig csak akkor szerezhetd’, — ha az ilyes
résztekkmés hitelez6kre tortént atruhazas altal szar-
maztak.

7. 8 A telekkdnyv.

Nalunk nincsenek tulajdonképen telekkdnyvek*)
hanem telekkdnyvi betétek, melyeknek egy-egi(y
kozségre vonatkozd Osszessége képezi annak telek-
konyvét. A telekdnyvek Kiegészit6 részét képezik:
a részlet- és névlajstromok, a vazlatrajzok, a kozségi
térkép és az eredeti okiratoknak a telekkonyvi hato-
sag irattaraban 6rzott hitelesitett masolatai.

Minden telekkdnyvi betét 3 lapbdl all,**) és pedig:

L a birtokallasi, — az u. n. ,,A* lap,

2. a tulajdoni, — az u. n. rB* lap és

3. a teher, — az u. n. ,,C* lap.

Az LA“ lap (birtokallasi lap) rendeltetése
abban all:

1 hogy rajta a telekkonyvi birtoktest, targyila-
gos ismertetd jelei szerint, jogi min@ségének (nemesi
birtok, Urbéri birtok, majorsagi zsellérség), mlvelési
aganak és fekvési helyének rovid kijeldlésével, vala-
mint terjedelmének és tiszta jovedelmének el6ada-
saval kitlintettessék. Megjegyzendé azonban, hogy a
birtokallasi lap az abban_kijel6lt birtokrészletek
kuls6 ismerteto jeleinek, mindségeinek és elGadott
térmértékének valdsagaért nem kezeskedik. (51. 8.);

2. hogy rajta feltlintettessék azon koriilmény, ha
valamely telekkonyvi joszagtest tényleges terjedelme
véltozik, —a mikor a lejegyzendd részlet alahtizando,
a hozzajegyzend6 részlet pedig a targyilagos ismer-
tet6 jelekkel a folyd sorszam alatt j(_eglyzend(i be, —
és hogy a jegyzet rovataban megjeloltessek az a
sorszam, amely alatt az atjegyzést elrendeld végzés
a tulajdoni lapon be van jegyezve;

*) Oly értelemben mint példaul czégkdnyvek.
**) A régi betétjcgyzokonyvek csak két lapbél allot-
tak: az ,,A“ és ,,C“ lapoknak megfelel6 lapokbol.
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-3 hogy az uralgé telket illet6 telki szolgalom
feljegyeztessék.

Egyébkent minden joszagtest a birtokallasi
lapon Onalléan szerepel, és pedig a tdbb részletbdl
allok romai szamok alatt: 1., W, Ill. stb., a kilon-
allé joszagtestek pedig -f- jel alatt. A bejegyzés els§
rovatadban foglaltatik a sorszdm, mely gy a rémai
szamok alatt, mint a -f- jel alatt bevezetett joszag-
testeknél 1-t6i kezdve arab szdmmal van feltintetve.
A masodik rovatban foglaltatik a helyrajzi szam,
mely a telekkonyvi térkep részleteinek felel meg.
A harmadik rovatban az ingatlan mindsége, illeto-
leg a mivelési ag van megjelolve, pl. haz, szanto,
erdd, legel6 stb. A negyedik rovatban az illet rész-
let terjedelme foglaltatik holdakban és O 6lekben.
Az otodik rovat a ,jegyzet” rovat, melybe kuléno-
sen a B) lapnak azon sorszéma jegyeztetik be, mely
alatt az A) lapra vonatkoz6 bejegyzés [foglaltatik.

Minta az ,,Aa *lapra:

27 (betétszam) A birtokallasi lap. Tapé.
£ Kataszteri
5 & Mivelési ag ¢s  térfo- tezia  ppeq-
BE helyi fekvés gat  gelem jegyzések
32 2 g -
I. Telki birtok
1 21 Haz-udvarral . 300 60 —
2 38 Szantofold a mé-
nesi diilében . . 4274 100

Il. Nemesi birtok
1426 Rét a horgosi di- . ,
I6ben .". . . 2 63 24 Lejegyzés
Lo B. 5.
+ Majorsag
1 59 Szantd a fekete
dilében . . . 3 26 30 —
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A ,Bu lap.

A \BUIap (tulajdoni lap) rendeltetése abban &ll
hogy arra bejegyeztessék:

a) a tulajdonos vezeték- és keresztneve, vala-
mint netal&ni mellékneve, vagy polgari allasanak,
szarmazasanak, iparanak, lakhelyének sth. mas
ismertetd jele, hogy az &ltal a személy irdnti min-
den kétség elharittassék: — kozségek, intézetek, tes-
tiletek, alapitvanyok és mas jogi személyeknél, az
Oket illetd sajatsdgos nevezete shel ségnév, czim-
zet, alairasi czim); — s kozos tulajdon esetében az
ugyanazon mddon Kijel6lt tulajdontarsak.

b a tulajdonjoghoz! czim (csere, adasvétel,
ajandekozas, Orokdsodés stb);

c) a tulajdon minden tovébbi atruhazésai;

d) minden nyilvankonyvi bejegyzés ala kerilt
feltétel vagy korlatolds, mely anélkil, hogy csupan
a telekkonyvi joszagtesthez volna kapcsolva, a
tulajdonos szemelyét kiskorusag, gondnoksag alapjan
stb. vagy tulajdonjogat illeti, mint a helyettesités,
elévasarlasi jog.

e) a fonemlitett kortilmények és viszonyokban
el6fordulé minden valtozasok;

) valamely telekkonyvi joszagtest részleteinek
minden le- és hozzajegyzései; — végre

g) a telekkonyvi joszagtestnek a szerzési okira-
tokban ﬁénzben kifejezett atvételi ara, valamint ha
a felek kivanjak, annak igazolt becsara. A telekkdnyv
azonban nem kezeskedik azért, hogy az ar vagy az
érték helyesen adatott el6, vagy hogy az véltozat-
lanul maradt.

Az els6bbség elvébdl folyik azon itt emlitend6
koriilmény (53. §%, hogy a tulajdon oly korlatolasai,
melyek a tulajdoni lapra a Kkordbban bekebelezett
hitelez6k beleegyezése nélkill jegyeztetnek be, ezen
hitelez6k jogait nem akadalyozhatjdk arra nézve,
hogy 6k az illet6 ingatlant a tulajdon ezen korlato-
lasaira valé tekintet nélkil végrehajtas ald vehes-
sék. Pl. ha valamely ingatlanra ma elidegenitési és
megterhelési tilalom™ vezettetett be a telekkdnyvbe,
a tegnap és azel6tt telekkdnyvi jogot nyert hitele-
z6k szempontjabol ezen korlatozas irrelevans.
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Minta a ,,B | lapra.

55 B tulajdoni lap Megjegyzések

Erk. 1902, januar 21-6n 325  2N€Z
ikt. szam. kiskoruséag

A Horgoson 1901. évi decz.  megsz(int
5-én kelt és Csongradmegye B 3
arvaszéke altal 65329/902. sz. a.
helybenhagyott adasvevési szer-
z6dés alapjan a tulajdonjog az
A I.III. I(es -)- 1 szorszamu
ingatlanokra Ao s

1  Szekeres Matyés és Atiras B. 4.

kiskord Gyermeteg Janos ja-
o vara egyenl§ részekben beke-
belezteti

3 FErk. 1903 januar 12-én 78
ikt. szam.
A Horgoson 1903. januar 1-én
kiallitott anyakonyvi Kkivonat
alapjan Gyermeteg Janos Kis-
korlsaganak megszlinte fel-
jegyeztetik

4 FErk 1903, januar 30-an 231
ikt. szam.

A Csong6ién 1903. jan. 15-en

kelt adasvevési szerzédés alap-

jl\é}ln a tu_Iajdong'og a Szekeres

Matyast illetd fele részre vétel

jogczimen Kebeles Agnes ja-
vara bekebeleztetik.

A ,C1lap.

A ,Cu lap (teherlap) rendeltetése abban all:
hogy a telekkonyvi joszagtesten vagy annak egy
részén fekvd zalog- és alzalo?jogokat, szolgalmat €s
més dologbani jogokat s kotelezettségeket (terheket),
amennyiben azok az altalanos ;lJ)oIgéri torvénykonyv
hatarozata szerint telekkonyvi bejegyzésre alkalma-
sak; tovabba azoknak jogi tulajdonsagat p. o. hit-
bizomény, tékepénzi vagy biztositéki minéségét,
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nemkilonben ezen terhek atvaltozésait és elenyészé-
seit tartalmazza. Beljegyzendé tovabba minden ezen
jogokban tortént valtozas, atruhazas, megsz(inés.

A jogczim és az ennek folytan jogositottak
ugyanazon mddon je(?yzendék be, mint az a tulaj-
don lapra nézve rendeltetett. (54. 8.)

Minta a lapra.

Gy
b C teherlap Megjegyzések

CG 3

Erk. 1902. junius 20-an
501 ikt. sz&m
A Losonczon 1902. jun.
1-én  kelt kotelezvény
alapjan a zélogjog Egy-
ezer korona kolcsontéke,
ennek 1902. julius 1 t6i
jaré 5% kamatai erejéiP
a zalogjog az A I. 1L
és -f- 1 sorszamu ingat-
lanbol, a Szekeres Ma- -
tyastillet§ tulajdonrészre Torlés 4.
1 Mavrak Jozsef javara
bekebeleztetik.

Erk. 1902. augusztus 5-
én 4783 ikt. szam.
A szegedi Kir. torvény-
széknek 1902. julius 1-én
6578. sz. a. kelt végzése
folytan a Gydrott 1901
november 23 an kelt ko-
telezvény alapjan a za-
logjog ezerkettdszaz kor. 1200 —
kolcsont6kére nézve a
zalogjog az A I Il és
-{- 1'sorszamu ingatlan-
bol a Szekeres Matyast
illeté tulajdonrészre Ne-
mes Karoly javara be-
2 kebeleztetik. I

1000 ~
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' C teherl 7 Megiegyzések
eneria|
&8 p . legjegyzése

Erk. 1903. januar 22-én
163 ikt. szam.
A Nyirbatorban 1902.
deczember 25-én Szekeres
Matyas és Gyermeteg
Janos altal kiallitott nyi-
latkozat alapjan az élet-
fogytiglani haszonélve-
zeti jog az A L. Il in-
gatlanra Papp Mariska
3 javara bekebeleztetik.

Erk. 1903. januér 25-én
180 ikt. szam.
A Losonczon 1902. decz.
30-an Mavrak Jozsef al-
tal kiallitott nyugta alap-
jan a C. 1 ‘alatt 1
orona s jar. er. beke-
belezett z&logjognak tor-
4 lése bekebeleztetik.

A telekkodnyvi bejegyzések.

8. 8 A telekkdnyvi bejegyzések nemei,
azok hatalydnak kezdete és rangsoro-
zata.

I. A telekkdnyvi bejegyzéseknek héarom neme
van, u. m..

a) a bekebelezés ;

b) az elGjegyzés és

c) a feljegyzés.

A bekebelezés a telekkonyvi bejegyzésnek azon
neme, mely a jogszerzést, jogatruhazast, korlatozast
és jogszinest nyomban és feltétlenil elGidézi.

Az eltjegyzés a telekkonyvi bejegyzésnek azon
neme, mely a jogszerzést, jogatruhazast, korlatozast
és g’ogs.zu,nést csak az utdlagos igazolastol feltétele-
zetten idézi el6.
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A feljegyzés a telekkdnyvi bejegyzésnek a be-
kebelezéssel és elGjegyzéssel szemben azon nemét
képezi, mely nem dologi jogok alapitdsara, megval-
toztatasara vagy megszintetésére szolgal, hanem
csupan arra, hogy bizonyos a bejegyzett nyilvan-
koényvi jogra vonatkozé “jogkovetkezménynyel jaré
tények kozhiteliileg a telekkOnyvben kitiintettessenek
(kiskorusag, gondnoksag, cséd stb.).

1. A telekkdnyvi beje%/zések hatalya a priori-
tas elvénél fogva azon idGponttol veszi kezdetét,
melyben azok elrendelése irant szabdiyszeriileg el-
készitett kérvény a telekkdnyvi hatdsag iktatohiva-
taldba érkezik. Ez &ll a rangsor szempontjabol is,
— azaz a bejegyzések kozotti nyilvankonyvi rang-
sorozat a telekkonyvi kérvények iktatokdnyvi sza-
manak sorrendje szerint hataroztatik meg.

Ha a kérvenyek az iktatohivatalba egyidejlleg
érkeztek be,*) az azok folytan tortént bejegyzések, a
mennyiben azok ugyanazon telekkonyvi joszagtestekre
vagy “ugyanazon nyilvankonyvi tételre” vonatkoznak,
egymas kozott egyenld rangsorozatban allanak.**)

*) Példaul a postan érkezettek egyidejlleg kézbesit-
tetnek.

**) Nem minden esetben konnyld eme tételnek gya-
korlati keresztulvitele. Akkor ugyanis, ha az egyidében
érkezett kérvények egynemdi jogokra vonatkoznak — pél-
daul mindkett6ben zalogjog, v. tulajdonjog bejegyzése
kéretik — mi nehézség sincsen, és egyenl6 rangsorban
bekebeleztetik a zalogjog, illetve tulajdonkdzdsség tamad
a kérelmezék kozott. Nehezebb a megoldas azonban, ha
az egyidejlleg érkezett kérvények egyikében ugyanazon
ingatlanra nézve tulajdonjog, a maésikaban pedig zalog-
jog bekelczése kéretik. Imling az esetet ugy donti el,
hogy a bekelezés mindkét jogra nézve foganatositando,
— az elsébbség kérdése pedig per utjan dontendd el, —
s a perben gy6z az, ki er6sebb jogezimet képes kimu-
tatni, — s ha erre egyik sem képes, a vesztesség kozo-
sen viselend6, agy hogy a jelzélogilag biztositott kéve-
telés fele az uj tulajdonos terhére rovand6. Ez a megol-
das azonban éppen Ggy nem mondhaté kielégitének, mint
tervezetiinknek azon Aallaspontja sem (534. §.), amely
szerint a bejegyzés alapjat képezd okiratok kelte irany-
add, — mi antedatalasokbdl foly6 visszaélésekre nyujt
alkalmat, s a mellett még megoldatlanul hagyja azon ese-
tet is, a mikor az okiratok kelte azonos.

Dr. Bedd Mor: Telekkonyv. 2
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A telekkdnyvi érdekeltek a részikre eszkdzolt
bejegyzések ezen rangsorozatat ezen szabalytol elte-
réleg Is megallapithatjak (els6bbség atengedése), mel
megallapitasnak azonban természetesen csak azol
ellenében van joghatdlya, kik ahhoz kifejezetten
hozzajarultak.

Egyik hitelezé csak annyiban engedhet a mésik-
nak elsobbséget, amennyiben azaltal a harmadik sze-
mélynek jogai sérelmet nem szenvednek.

Itten kell megemlékezniink arrél, hogy koézgaz-
dasagi okbol az 1886 : XXIX. t-cz. 76 8 6. pontja
alapjan az 1888. marczius 5-én 947. sz. a. kiadott
igazsaglgyministeri rendelet 1. része, az arvapénz-
intézeteknél és nyilvanos szamadasra kotelezett pénz-
intézeteknél fennallé jelzalog-kolcsonkdveteléseknek
ezen testliletek valamelyike utjan torténé conversidja
esetére eltérést szab a rangsorozat altalanos szabalyai
és a telekkdnlvi egymasutanisag elve al6l. Az ebbeli
rendelet intézkedésel a kovetkezdk:

Ha jelzalogintézeteknél, arvapénztaraknal, taka-
rékpénztaraknal és nyilvanos szamadasra kotelezett
mas pénzintézeteknél fenndllé és jelzalogilag mar
biztositott valamely tartozasnak &tvaltoztatasa (con-
versio) czéljabol valamely jelzalogintézettdl, arva-
pénztartol, takarékpénztartol, vagy nyilvanos szam-
adasra kotelezett mas pénzintézettél kolcson vétetik
fel: mind a jelzalogi ad6s, mind az uj hitelt nyujtd
Bénzintézet,.lllet(ileg pénztar jogositva van a jelzalogi
ekeblezés iranti beadvéanyban a telekkonyvi hato-
sagnal kérelmezni, hogy az uj kolcsénre nézve be-
keblezendd zalogjog azon elsdbbségi rangsorozathan
részesittessék, melylyel az atvaltoztatandé régibb
tehertétel birt (1. 8)

Hogy az 1. §-nak megfelel6 kérelemnek az Gjabb
zalogjog bejegyzésével egyidejlleg hely adassak,
szilkséges:

a) hogy a jelzalogilag biztositand6_uj  t6ketar-
tozds a mar bejegyzett régi toketartozast, illetéleg
annak hiteles kdnyvkivonattal, vagE/ hitelesitett szam-
laval kimutatando még kifizetetlen t6ke hatralé-
kat meg ne haladja; kamatlab, biztositéki 0sszeg és
egﬁéb mellékkotelezettségek tekintetében az el6bbinél
terhesebb kikdtést ne tartalmazzon. A torlesztési id6
kiilonbozGsége és az Gjabb kolcsont ado pénzintézet-
nek torvényes kivéltsagai azonban a kérelem telje-
sitésének akadalyaul nem szolgalhatnak;
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p hogy azon kotelezé okirat tartalmabol, mely-
nek alapjan az uj zélogiog bejegyzend6, vilagosan
kittinjék, hogy az_uj kolcsonugylet a mar jelzalogi-
lag biztositott régibb kovetelés atvaltoztatdsa czélja-
bol kottetett;

c) hogy a régibb tartozas erejéig bejegyzett
zélogﬂogna torlése egyidejlleg Kieszkozoltessek és
a torlés alapjaul szolgalé nyugta tartalmabol Kitlin-
{(ék, hogy a régibb tartozds a bejegyzend6 Ujabb

6lcsonbdl torlesztetett; és

d) hogy azon esetben, ha a torlendd régibb
zélogjog alzalogjoggal van terhelve, ezen alzalogjog
torlesének bekeblezése is alkalmas nyilatkozat alap-
jan egyidejlleg kieszkozoltessék. (2. 8.).

~ Ha ajel_zélo%i ados, vagy Ujabb hitelezéje az
Gjabb zalogjog bekebelezése iranti kérvénynek be-
nyujtasakor a régi tehertétel és esetleg az arra be-
jegyzett alzélogjog torlésének bekeblezésére is alkal-
mas és a 2. & ¢) és d) pontjainak megfelel§ okira-
tot be nem muthatja: a 2. 8 a) és b) pontjaiban
koralirt kellékek kimutatasa mellett, jogositva van az
Ujabb zélogjog bekeblezése iranti beadvanyban azt
kerelmezni, hogy az Ujabb zalogjog bekeblezése
mellett feljegyeztessék, hogy azon esetben, ha régibb
zalogjognak és esetleg alzalogjognak torlését 6 honap
alatt benydjtand6 Gjabb kéryén)&nyel a 2. 806
esetleg d) pontjanak megfeleld okirat allagjén kigsz-
kozlendi: az uj zalogjog a torlendd régibb zalogjog-
nak els6bbségi rangsorozataba |ép.

Az ily feljegyzest elrendel6 végzésben a 6 ho-
napi hataridének utolsé napja naptarilag kiteendd.

A Kkit(izott hat honap elteltével, ha e hatarid6
lejartaig az atvaltoztatandd tehertétel torlése irant a
kell6en felszerelt kérvény be nem adatott, a feljegy-
zésnek torlése hivatalbol rendelendd el. (3. 8)

Az atvaltoztatandd régibb kovetelés behajtasa
irdnt folyamatba tett pernek, vagy az arra vonat-
koz6 végrehajtasi jognak, becslésnek és arverésnek
telekkonyvi feljegyzése nem szolgalhat akadalyul
arra nézve, hogy az uj kolcson a regi kélcsén zéalog-
oganak rangsorozatéban részesittessek (1. 8. illetéleg
ogy e rangsorozat feljegyeztessék. (3. 8) — (4. 8.).

Ha a térlend6 régi zalogjog tobbrendu telek-
konyvi Jészé%testekre egyetemlegesen van bejegyezve:
ennek “els6bbségi rangsorozataval az uj zalogjog
csak akkor kebelezheto be, illet6leg az uj zalogjog-

2
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nak a régibb zélogjog els6bbségi rangsorozataba
lépte csak azon esetben mondhatd ki, ha a ré%i
zalogjog az dsszes egyetemlegesen terhelt ingatlanok-
rol toroltetik. (5. §.).

9. 8 A bekebelezés és el6jegyzés targya.

I. Ingatlan javakra csak azon jogok kebeleztethet-
nek be, vagy jegyeztethetnek elé, melyek tdrvénzes
fo?almuk_na fogva dologbani jogok, vagy melyek a
dologhozi jogok kozé tartoznak ugyan, de a telek-
konyvbe tortent bejegyzés altal a torveny altal megha-
tarozott dologbani jog minGségét nyerhetik, mint p. o.
az el6vasarlasi jog, a bérlési jog (osztrak polg. torv.
konyv 1073. és 1095. 88) (L. fentebb 4. 8§ 7. 1)%)

Ennélfogva azon jogok Is mindig csak torvényes
megjelolésekkel kebleztethetnek be, vagy jegyeztet-
hetnek el6.

Ehhez képest p. 0. az adéasvevési szerzddés altal
a vevlre nézve a vett joszag tekintetében szarma-
zott jog, ha a torvényes foltételek léteznek, csak
mint tulajdoni jog jegyeztethetik be ; azonban mint
OIY puszta jog, melynelfogva a tulajdon csak a meg-
allapitott foltetelek teljesitése mellett szereztetheti
meg, mint Ggynevezett adasvevési jog, se a tulajdoni,
sem pedig a teherlapon be nem kebleztethetik, sem
el6 nem jegyeztethetik.**)

Bekeblezettnek vagy eI6jeg%zettnek ngébként
csak az tekintethetik, ami a telekkonyvbe vilagosan
bekeblezett vagy el6jegyzettkép jegyeztetett be.

_ A bekeblezés vagy el6jegyzés csak azon jog
tekintetében ad dologbani jogot, amely bejegyezte-
tett. A telekkonyvi hat6sadg ennélfogva azon jogot,

*) Az 1886 : XXIX. t.-cz. 76. §-anak 3-ik pontja-
ban foglalt felhatalmazéas alapjan kibocsajtott 2819/888.
tz. igm. rendelet szerint a masra atruhéazott koszénku-
atasi, koszénbanyazasi és koszénkiaknazasi jogosultsag
s a bekebelezhetd, illetve el6jegyezhet6 jogok kozé tar-
tozik. Zalogjogi bejegyzések azonban erre nem eszko-
zolhetok.

**) Az orszagbirdi értekezlet szerint azonban a vevd
oly szerz6dés alapjan, amelyben a tulajdonjognak részére
leendd atruhédzasa bizonyos feltételek teljesitésétél van
flgg6vé téve, a tulajdonjogot a maga javara eldjegyez-
tetheti. (igy a Curia 582/1881.)



21

melynek bejegyzése fenforog, a végzéshen mindig
pontosan jelolje meg s egyszersmind annak Iényeges
meghatarozésait a telekkdnyvbe leend6 bejegyzés
végett fejezze ki.

A bejegyzett jog kozelebbi meghatarozasai
melyek magabol a telekkdényvb6l ki nem vehet6k,
azon okirat tartalma szerint itélendék meg, melynek
folytan a bejegyzés megengedtetett.

1. A telekkdényvbe tortént minden belje yz6s
targyanak hatarozottan és vildgosan meg kell hata-
rozva lennie, s oly kovetelések is, vagy terhek, me-
lyeknek természete vagy térgga hatarozottan el6
nem adatik, nem kebelezhet6k be, s nem jegyeztet-
hetek eld.

Ennélfogva a zalogjog kélcson vagy mas ol
kovetelésekre nézve, melyek csak pénzben igényel-
tethetnek, csupén szdmszer(ileg meghatarozott 6sszegre
nézve Jeg&/eztethetlk be. Vagy ha ole/ kovetelések biz-
tosittatnak jelzalogilag, melyek valamely valté (el-
fogadasi) vagy aruhitelbél, valamely elvallalt pénz-
tar- vagy ugyvezetéshGl, vagy valamely szerzédés
nem teljesjtése esetére szol6 szavatossag vagy Kar-
pétlds czimébl szarmazhatnak, azon okiratban,
melyre a bekeblezésnek vagy eldjegyzésnek torténnie
kell, el6adand6 azon legmagasabb Gsszeg, a meddig
a hitel, vagy a kezessé gotéllés) ter&edjen. Ha az
okiratban ezen 6sszeg el6adasa hianyzik, az a keble-
zési vagy el6jegyzési kérvényben Kifejezend®.

Ha a jelzalog birtokosa ez esetben magat ter-
helve érzi az altal, hogy bejegyzés végett folotte
nagy osszeg adatott el§; 6 annak csokkentését kivan-
hatja, mi fol6tt a bir6 a felek kihallgatdsa utan
hataroz.

1. Oly jogok vag&/ terhek bekeblezésénél vagy
el6jegyzésénél, melyek mint szolgalmak, bérlesi
jogok, természetbeni jaradékok — a zalogjogtol
lényegesen kiilonb6z6 természetliek, a pénzbeni 1ol-
szamitas vagy egy bizonyos pénzdsszegnek a lehetd
kérﬁétlas biztositasaképeni meghatarozasa nem kivan-
tatik meg, jollehet azon jogok és terhek bekeblezése
vagy eldjegyzése éaltal, ‘mint p. o. a bérlési jog-
nal, egyszersmind a netalani karpétlasért zalogjog
allapittatnék meg (osztrak polgari torvénykonyv
1121 5.
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10. 8 A telekkdnyvi bejegyzések meg-
engedése és teljesitése.

Telekkonyvi bejegyzések csak a felek vagy hato-
sagok keérelme folytan, mé? pedig rendszerint csak
a telekkonyvi hatosag altal engedtetnek meg, illetve
rendeltetnek el és kizardlag ezen hatosag irasbeli
meghagyasanak tartalma szerint teljesitend6k.

Azon esetek, melyekben telekkonyvi bejegyzések
elrendelésére nem a telekkonyvi hat6sag, hanem a
perben eljar6 vagy mas birosag illetékes, kiilon
vannak meghatérozva. llyen i)éldaul a perfeljegyzés
a tkvi rend. 152. §-a esetén. llyen tovabba a teny-
leges birtoklas alapjan bejegyzett személy tulajdon-
joganak torlését elrendel6” birdi Itélet sth.

Ezek szerint a telekkdnyvi hatosag eljarasanal
els6 sorban a felek vagy hatdsagok kérelme jon
figyelembe, hivatalbdl a telekkonyvi hat(')ség csak
kivételesen intézkedik. igy példaul a telekkonyvi
hatésag altal elrendelt vagy megtagadott telekkdnyvi
bejegyzésekre nézve hasznalt felebbvitel folytan
hozott fels6bb birdsagi hatarozatoknak bevezetése
targyaban, az Ugykezelés szempontjabol elGirt nyil-
vantartasi esetekben sziikségesekké valo bevezeté-
sek tekintetében stb. Még ha a telekkdnyvi hatosa
valamely beje?yzés czélszeriiségének fennforgasard
meggy6z6dve lenne is, annak eszkozlését az el8irt
esetek Kkivételével a felek vagy hatdsagok szabaly-
szer(i kérelme nélkil nem rendelheti el. A hat6sagok
kérelme, illetve megkeresvénye tekintetében meg-
jegyzendd, miszerint a telekkdnyvi hatésdg minden
egyes esetben a megkeresd hatdsag illetékességét
és hataskorét a kérdeses megkereses tekintetében
hivatalbol megallapitani koteles, mert a hatosagok
ily megkeresvények intézésére sem egymas helyett,
Egom §§)edig a felek helyett nincsenek jogositva.

11. 8. A telekkdényvijog alanyai.
Bejegyzés kieszkdzolhetd:
a) A nyilvdnykonyvi el6z6 ellen:
I. A ,Nemo plus iuris ad alium transferre

otest quam ipse habet” elvébdl folyik, hogy telek-
onyvi Jogot csak az ruhdzhat at masra, ki maga
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telekkdnﬁvi joggal bir, — azaz a telekkonyvbe mint
jogosult be van jegyezve, vagy ki az altala nydjtott
telekkdnyvi jogok engi(edélyezesével egyidejlleg mint
jogositott bejegyeztetik. Ezen elvet mondja ki a tkvi
rdtartds 71. §-a, amely szerint:

Bekeblezésnek vagy elél{egyzésnek csak azon
esetben van helye, ha az, aki ellen valamely jog
szerzése, atvaltoztatdsa vagy megszintetése kiesz-
kozlendd, a kérvény benyujtasa idejekor, mint a
joszag tulajdonosa vagy mint hitelezO bekebelezve
vagy el6jegyezve van, — vagy legaldbb egyidejiileg
bekebeleztetik avagy el6jegyeztetik : nyilvan-
konyvi el6z6ség.

Ezen szabaly aldl tobb kivétel van:

1. Ha valamely hagyatékhoz tartoz6 ingatlan
joszag vagy nyilvankonyvi jog a hagyaték atadasa
el6tt a targyalasi hatésag belee%yezesével eladatik
vagy atengedtetik: az atvev6 nyilvankényvi bejegy-
zése kozvetlenul az orokhagyod utdn torténik. (73. §V.)

2 Ha az ingatlan toébb személyre telekkdnyvon
kivil atruhaztatott, az utolsé telekkdnyvon Kivili
szerz6 a telekkonyvi tulajdonos altal kiallitott elide-
genitési okirat alapjan elddei és sajat maga részére
a tulajdonjognak bejegyzését kérelmezheti. (120. §)

b) Az 6rokos ellen.

Amint mondottuk telekkdnyvi jogok csak az
ellen szerezhetdk, ki maga is telekkonyvi joggal bir.
Kivételt szab ez al6l a tkvi rdtas 72. g-a, amel
szerint az Orokhagyo Kkotelezettségei, (illetve eze
alapjan a zéIogJogs/, valamely a hagyatékhoz tar-
tozd ingatlan joszagra vagy nyilvankényvi jogra
bekebelezhet6k. illetve el6jegyezhetek akkor is, —
ha nem az adés (('jr(jkhagyés, anem ennek orokdse™)
van ajo0szag vagy jog birtokosaképen a telekkdnyvbe
bejegyezve.

Ha azonban az ily bekebelezés vagy elGjegyzés
csak a hagyaték atadéasa (telekkonyvi atiratasa) utan
kéretik, az csak annyiban engedtetik megi, amennyiben
az 0rokos az 0rokhagyo tartozasaért felelni tartozik™*).
E szerint tehat, ha példaul az érokhagyo 12,000 ko-
rondnyi hagyatéka 4 0©rokos kozott megoszolvan

*) 1Jgyanily szempont ald esik a hagyomanyos is.
**) Orokrészik erejéig egyetemlegesen.
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egynek-egynek 3000 korona jutott, Ugy az orokhagyo
hitelez6je az 0rokdsok barmelyike ellen .fordulhat
3000 korona erejéig, és szerezhet telekkdnyvi jogokat,
jollehet mar nem az eredeti ad6és, hanem annak
universalis successora*) van a telekkdnyvben. Addig
azonban még a telekkonyvi atiras eszk6zolve nincsen,
a hitelez6k ezen korlat nélkili jogot szerezhetnek a
kérdéses ingatlanon vagy telekkonyvi jogon.
Természetes az, hogy az orokhagyo valamel

adossaganak az Orokség atadasa utan kieszkodzolt
bekebelezése vagy el6jegyzése az 6rokds kordbban
bejegyzett hitelezGinek utana all (72. §)

c) Az orokhagyé ellen.

Hazai jogfelfo?(ésunk szerint az 6rokség ipso iure
atharamlik az orokosre: 6 6rokos. Innen kovetkezik
az, hogy annak daczara, hogy a telekkonyvbe az
orokhagyd van még bejegyezve, mihelyt az 6rokos
az Orokosi nyilatkozatot beadta (az 1894: XVI. t.-cz.
szerint az 0rokosodési eljards meginditasat Kkeérte),
hitelez6inek szabadsagaban all koveteléseiket (tulaj-
donjog vagy szolgalom n e m) a hagyatéki javakra
vagy telekkonyvi javakra bekebelezes vaPy el6jegy-
z6s "(tjan biztositani, — azon feltétellel " azonban,
hogy ezen bekebelezés vagy eI6jeEyzés a hagyatéki
elg]arés folyaman felmeriilo igényekre sérelmes nem
lehet**), — és hatalyba csak az atadas megtorténte-
nek idopontjaban lép (74. 8) A hitelez6k reszére be-
kebelezett vagy el6jegyzett kovetelési jog hatalyossa
csak akkor valik, ha” az ados-6rokds éppen " azon
ingatlanbol nyer érokrészi (pari ratione hagyomanyi)
kielégitést. Azon kérdést, hogy mi torténik akkor,
ha az adés-6rokos a ha%yatékl ingokhol, avagy nem
azon bizonyos ingatlanbdl nyer Kielégitést, hosszas
ingadozas utan 34. szami teljes lési dontvényében
(1886. majus 24) a kir. Curia igy dontotte el: ,Vala-
mely hagyatékhoz tartoz6 ingatlan javakra vagy

*) Tehat pari ratione nemcsak 6rokés, hanem ha-
gyomanyos is, ez azonban nem egyetemlegesen, hanem
csak aranylagosan szavatol. Ez az aranylagos szavatos-
sag all az o6rokosrdl is az optkv. teriletén annak 821 §-a
szerint.

**) Hatalyat veszti pl. ha kitlinik, hogy az ados-
orokos kitagadtatott, kielégittetett stb.
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jelzélogilag biztositott kdvetelésekre az 6rokds ellen
a telekkdnyvi rendtartds 74. §-a értelmében nyert
zalogjog mar az altal hog?/ az igy terhelt javak és
kovetelések az addstol kulonb6z0 mas személynek
adatnak at —jogi hatadlyat veszti.

d) A bekebelezett vagy el6jegyzett tulajdonos vagy
hitelez6 ellen.

A tkvi rdtds 75. §-a szerint, ha a bekebelezett
tulajdonos ellen a tulajdoni jog el6jegyzése meg-
tortent, Ggy mint a bekebelezett, mint pedig az
el6jegyzett tulajdonos ellen is tovabbi kebelezések
vagy elGjegyzések megengedhetok: azoknak jogi
hatalya azonban attol flgg, vajjon a tulajdon elo-
jegyzése igazoltatik-e vagy sem.

Ha a tulajdon el6jegyzése igazoltatik, Ugy az
igazolas bejegyzésénél egiszersmind mindazon be-
kebelezések és el6jegyzések, melyek a kordbban be-
kebelezett tulajdonos ellen azon kérvény benyujtasa
utan eszkozoltettek, melynek foIKtén ellene a tulajdon
el6jegyzése tortént, hivatalbdl kitérlend6k.

Ha ellenben a tulajdon el6jegyzése Kitoroltetik:
Ugy egyszersmind az ezen el8jegyzésre nézve tortént
minden bekebelezés és el6jegyzés hivatalbdl ki-
torlendd.

Ezen szakasz hatarozatai azon esetre is alkal-
mazandok, ha valamely bekebelezett hitelez6 ellen
kovetelésének mas személyre tortént atruhdzasa eld-
jegyeztetett.

Ezen itt reprodukalt 75. §.-ban a kdvetkezd eset
nyer szabalyozast:

X ingatlanra mint tulajdonos be van kebe-
lezve ,A", — ugyanezen ingatlanon mint tulaj-
donos el6 van jegyezve ,B*“. Szabaly a 75. é
1 pontja értelmében: Daczara annak, hogy a tulaj-
donos ‘személyének kérdése ingadozoban van —
mert van egy bekebelezett és egy elGjegyzett tulaj-
donos, — honoraltatik mégis Ugy az eI6'e%yzes
altal bizonyossagaban gyongitett positivum ge ebe-
lezés) mint Pedig az elGjegyzett jogra 6nmagaban iga-
zolas nélkdl mi positivummal sem bird el6jegyzes.
Elébbi nyilvanul abban, hogy daczéra ezen gyen%('-
tésnek a bekebelezett tulajdonos ellen tovabbi telek-
kényvi bejegyzések torténhetnek, — utébbi 'oedig
abban, hogy ezen 6nmagaban mi positivummal sem
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biré valamire szintén térténhetik ugganaz. Eredmény:
Ggy ,,A“ mint rB,, ellen szerezhet6k telekkonyvi
jogok és pedig ,,A“ ellen attdl feltételezetten, ho%y
~B“-nek el6jegyzése nem fog igazoltatni, — ,B*
ellen pedigi attol feltételezetten, hogy ennek elGjegy-
zése igazoltatni fog. Eppen ez adja meg azutan a
két eset kozti differentialodas alapjat. Azok kik ,,A“
ellen szereztek jogokat ,B“ el6jegyzése utan torol-
tetni fognak, ha ,BU eI6je%(yzése igazoltatik,
s viszont a ,,B* elleni jogszerzok akkor ha ennek
el6jegyzése nem igazoltatik.

e) Cs6d ald kertlt telekkonyvi jogosult ellen.

Azon szabalyok, melyek a cs6dbe jutott telek-
koényvi jogosult ellen szerezhet§ jogok hatarat s a
megszerzettek érvényesitésének lehet6ségét szabjak
meg, — a csodtorvényben (1881: XVII. t-cz.) hata-
rozvak meg. Az elvet a csOdtorvény 12. §-a tartal-
mazza, a mely szerint a csddnyitas hatalyanak
kezdete utdn a cs6dtémeghez tartozé dolgokra vagy
jogokra a kozadds tartozasa alapjan a csédtémeg
elleni hatalylyal tulajdoni, megtartdsi, — avagy
zélogjogot szerezni, biztositast, zarlatot vagy végre-
hajtast elrendelni, vagy az elrendeltet foganatositani
nem lehet, és ha foganatosittatott, — az joghatal-
lyal nem bir. Ez azonban csak a kozaddssal szemben
szerezhet§ telekkényvi jogokrdl all, — mert ameny-
nyiben az Uzlet a csddtomeg é&ltal folytattatik, eés
ennek Uzemén belil a cs6dtomeghez tartoz6 ingat-
lanokra is szerezhet6k jogok, — de természetesen
vagy csak biroi itélet, vagy pedig a cs6dtorvén
155. §-anak figyelembevételevel; a csédtdmeggondno
altal kiallitott's a cs6dvalasztmany altal jévahagyott
okirat alapjan.

A csodtorvény 12. §-aban foglalt s fentebb re-
producalt megszoritds nem zérja ki azt, hogy a cséd
megnyitasa utan tiintettessenek ki Gjonnan’ szerzett
jogl(ok a kozadds ellen*), — mégis azonban csak
akkor, ha ezen telekkdnyvi jog bejegyzése iranti
kérvény vagy megkeresés, azon nap elGtt érkezett
a telekkonyvi hatosé? iktatohivatalaba, a melyen
a csédnyitast elrendel6 hatarozat a csédbirésagnal
kifiiggesztetett. (Cs6dtérvény 13. 8)

*) Mi akadalya sincsen annak sem, bogy a cséd-
nyitads el6tt eljegyzés altal szerzett telekkdnyvi jog a
cséd utan igazoltatik.
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12. 8 A bekebelezések és el6jegyzések
kdzos kellékei.

Bekebelezés és el6jegyzés mast-mast jelentvén,
méasok az el6bbi keresztllvitelének el&feltételei, s
masok az utobbiéi. Mégis azonban vannak olyan
bizon&/os feltételek, melyek mindketténél azonosak,
s ezeket szoktuk a bekebelezés és el6jegyzés kozos
kellékeinek nevezni.Yonatkoznak ezek a bekebelezés
és elGjegyzés alapjaul szolgalo okiratok minémdisegere,
tarta_lngéra, jogérvényességére és nyelvére. Ezek
szerint:

a) Az okiratok minémisége.

Bekebelezések és elGjegyzések csak eredeti
okiratok alapjan torténnek™).

Bir6sagi egyezségeknél a felek kiegyezése fel6l
kiadott végzések vagy Kkilénds hivatalos okiratok
eredeti okiratoknak tekintend6k, melyekre bekelezé-
sek vagy elGjegyzések torténhetnek.

A szamvevoségek, a pénziigyi s mas_hatosagok
intézkedéseinek és hivatalos jlegyzc’ikt')nyveinek maso-
latai az eredeti helyét poéto fak, azon esetben, ha
azok azon hatésag altal hitelesitve vannak, mely az
intézkedést tette vagy a jegyz6konyvet felvette.

b) Az okiratok tartalma.

Bekebelezések és el6jegyzések, a megallapitott
kivételektdl eltekintve, csak oly okiratok alapjan tor-
ténhetnek, melyek altal a bejegyzend6 jog
valamely ingatlan j6szagra megen-
gedtetik vagy odaitéltetik, vagy vala-
mely mar bejegyzett jog mas személyre
ruhaztatik, megterheltetik, rangsoro-
zataban vagy mas modon megvaltoztatik
vagy megsziuntettetik.

Valamely mar bejegyzett jog atvaltoztatasanak
bejegyzése azonban a megel6z0 hitelez6knek karara
nem szolgalhat.

*) Az erdélyi tkvi rdtartds 67. §-a szerint bekebe-
lezések és eldjegyzésok csak oly eredeti okirat alapjan
torténhetnek, mely azon fél ellen, aki ellen a bejegyzés
foganatositandd, a polgari perrendtartds szerint teljes
bizonyité erével bir.
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C) Az okiratok jogérvényessége.*)

Oly okiratokra, melyekben a kovetelésnek nyil-
van érvénytelen jogalapja foglaltatik, vagy melyek
tudomas szerint kiskort vagy gondnoksag alatt allé
személyek vagy képviselGik “altal a kiszabott birdi
jovahagyas nelkil, vagy kozségek avagy kozigazga-
tas alatt allo alapitvanyok és pénzalapok nevében
az erre hivatott hatoséi} szilkséges jovahagyasa
nélkil adattak ki, bekebelezés vagy el6jegyzés nem
térténhetik.

Valamely meghatalmazott altal kiadott okirat
nem ad jogot a meghatalmaz6 elleni bekebelezés
vagy el6jegyzés kérésére, ha a meghatalmazas fel
nem mutattatik.

d) Az okiratok nyelve.

Bekebelezés vagy el6jegyzés alapjaul szolgalando
okiratnak magyar nyelven kell kiallittatnia. Ha pedig
més nyelven allittatott ki, hiteles magyar forditas
csatoland6. (BOvebbet errél a 947. sz. igm. rend.
1888-hol).

13. 8 A bekebelezés kulonds kellékei.

A fentebb (12. 8) felsorolt altalanos kellékeken
kivill ahhoz, hogy bekebelezés rendeltessék el, bizonyos
specialis eldfeltételek sziikségesek, melyek kiilénboz-
nek a szerint, hogy a bekebelezés alapjaul szolgald
eredeti okirat magan-, vagy kozokirat. Telekkonyvi
rendeletiink is keresztllviszi ezen distinctiot, — mig
azonban a maganokiratok tekintetében legalabb bizo-
nyos mértékig részletesebb szabéalyokat allit fel,
addig a kozokiratok tekintetében beéri annak meg-
hatarozdsaval, hogy mit ért kozokiratok alatt.

A) Maganokiratok.
A tkvi rendelet 81. §-a a bekebelezés alapjéu§l
82.

szolgalo maganokirat belkelleékeit, a
pedig annak kiulkellékeit &llapitja meg. Ezek

szerint pedig:

*) Tulajdonképen itten nem is az okiratnak, hanem
az abban tartalmazott jogugyletnek érvényessége forog
sz6lan. (L. 1886: VII. t.-cz. 2L, 22., 23. §8-ait, 1895: XL.
t-cz. 9. §-at. stb.)
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Belkellékek.

Ahhoz, hogy valamely maganokirat alapjan
bekebelezés torténhessék, annak kovetkezd kellékek-
kel (kilkellékek) kell ellatva lennie.

azj A JogU%yletben résztvevl személyek, nem
kilénben azon fekv@ségek és jogok, melyekre nézve
a bekebelezés szandekoltatik, oly hatarozottan Kijelo-
lendék, hogy azoknak azonossaga irant kétség ne
forogjon fonn.

b) A bekebelezés alapjaul szolgalé joglgylet
benne el6adando.

c) Végre a jogugyletrGl készitett okirathan a
bekelezés megenge ésenek (clausula intabulandi) kell
foglaltatnia. A bekebelezési engedelem egy Kilon
okiratban vagy a telekkényvi kérvényben is adat-
hatik, csakhogy a kilén okirat vagy a kérvény a be-
kebelezésre megkivantatd kellékekkel ellatando, s
mindkét esetben a jogugyletrél készitett okirat fol-
mutatando. o . )

d) A nyilvankonyvi jog foltétien Kitorlésére a
'o?osnottna abbeli nxilat ozata, hogy & a kitdrlésbe
eleegyezik, elegendd.*)

Kulkellékek.

Kils6 alak tekintetében az okiratnak, hogy az
bekebelezés alapjaul szolgalhasson:

.a) az (Ugylet keltét, azaz megkottetése helyének,
napjanak, honapjanak és évének elG6adasat kell tar-
talmaznia, és

b) a kibocsatod sajatkezli alairasaval ellatva, s
ennek vagy hitelesitve, vagy hozza két oly férfi-
tanu alairdsdnak mellékelve Kkell lennie, kiknek
tanuskodasi képessége ellen semmi torvényes aggaly
sem létezik. B

¢) Ha a kibocsatd Irni nem tud, vagy testi fo-
gyatkozasok miatt irni nem képes, Ugy szokott kéz-

*) Ehhez tehat nem sziikséges mint a jogszerzd be-
kebelezésnél a jogczim feltlintetése, illetve azon oknak
megjeldlése, melybdl folyolag a Kkitorlés megengedtetik.
Ezt a kilonbséget a jog szerzésének és kitorlésének be-
kebelése kozott az erdélyi tkvi rendelet expressis verbis
emeli ki. (81. § d) p.)
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ﬁgye’t*& kell ra tennie, s ennek vagy hitelesitve vagy
o0zza két tanu alairasanak kell mellékelve lennie,
kik kozil az egiik a kibocsatd nevét irja ala.

d) Ha az okirat a monarchia masik felében bo-
csattatott ki, melyben a bekebelezés szandékoltatik,
a kibocsatoé aléirasanak birdilag vagy valamely erre
jogositott kt')zg'e%/zé altal hitelesitve kell lennie.

e?(A kilféldon kelt okiratoknak az osztrak-ma-
gyar kovetseg va%( ligyel6i hatosag altal is hitele-
sitve kell lenniok, mennyiben a bizonyos allamok
tekintetében torvényes Kkivételek nem léteznek.**)

. Me%jegyzendc'i,_ hogy amennyiben bizonyos ok-
iratok (helyesebb E(og[]gyletek) jogérvényességére, a
tartalom vagy alak tekintetében még mas kellékek
is vannak kiszabva, Ugy azoknak ezen kellékekkel
is ellatva kell lenniok, hogg/ a bekebelezés alapjaul
szolgalhassanak. (L, fentebb 11. 8 c. 2-ik jegyzet.)

Oly okiratok alapjan, melyek a tkvi rendtartas
életbelepte el6tt bocsattattak ki, most mar csak el6-
jegyzés rendelhet6 el, feltéve, hogy a kotelezettnek
€s Jogositottnak szemelye és a jogyugylet, melynek
Lgéytqul az elBjegyzés kéretik, a kerdéses okirathdl

iderdl.

B) Kozokiratok.

Mint fentebb kiemeltik a tkvi rendelet ez irany-
ban csak a kozokiratok taxativ felsorolasara szorit-
kozik. Az el6bb felsorolt kellékhez az alabb kovet-
kez0 szabalyoknak a viszonya abban all, hogy a
kozokiratoknal a R) alatt felsorolt kiilkellékek kove-
telménye elesik, — mert a kozokirat fogalma***)
azokat absorbeélja. A belkellékekre fentebb b) alatt
mondottak azonban itt is allanak, ha a bekebelezés
jogligylet alapjan torténik. [L. alabb a) pont[l. Koz-
okiratokként a tkvi ratartas 84. §-a a kovetkezOket
sorolja fel:
. a a kozhatosagok és jogositott jegyzGk altal
jogugyletekr6l felvett hivatalos "iratok, ha ezek a

*) A zsidd betlkkel tértént alairas is csak kézjegy-
nek tekintetik.
**) Példaul ilyen kivétel: Porosz-, Bajororszag stb.
***) Feltéve természetesen, hogy azok a kozokiratokra
vonatkozé generalis és speczialis szabalyoknak meg-
felelnek.
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bekebelezés végett amagan-okiratokra nézve kiszabott
bels6 kellékekkel ellatvak [L A) alatt];

b) a birésdgok vagy mas arra jogositott hat6-
sagok altal folvett végrehajthato egyezségl?k, és

c) azon okiratok, melyek valamely kozhatsag
birdilag végrehajthato Itéletének minéségével birnak;
hova tartoznak kulénosen: aLogerer iréi hatéaro-
zatok, a vételarkimutatasok biroi jovahagyasai az
atvételi arra fizetés végett utasitoft, vagy az altal
nem fodozott s ennélfogva kitdrlend0 tételek tekin-
tetében, elarverezett javakat targyazo atadasi okira-
tok: a hagyatékot targyalo hatosagok okiratai; az
illetekes kozigatasi hatosagoknak a hatralékos adok,
illetékek stb.-re vonatkozo kimutatasai.

14. 8 Az elbjegyzes.

Az el6jegyzés fogalmat fentebb (8. §8) gy adtuk,
ho%y az a telekkdnyvi bejegyzésnek azon neme,
mely a telekkonyvi jog szerzesét, atruhazasat, meg-
sz(intét csak az utdlagos igazolastol feltételezetten
idézi el6.

Létének indokat és jogosultsagat az el6jegyzés
intézménye abban leli, ho?y a feltétlen telekkonyvi
jog szerzéséhez, a bekebelezéshez szdmos oly alaki,
az el6bbi §-ban taglalt kellek sziikséges, ‘melyek
korul egyrészt elvétesek gyakran fordulhatnak el6,
masrészt meg, melyeknek megszerzese E%akran
hosszu id6t igényel, veszélyeztetve a telekkdnyvi
status quot.

Mér a régebbi jogrendszerek*) is szamoltak ezen
visszassaggal, — s ellenszerll intézményeik kozé
iktattdk az u. n. ,protestatio pro conservando iure
et loco™t, a valoszin(sitett zalogjog ideiglenes biz-
tositasara.

A hazai jogga el6léptetett telekkdnyvi patens az
il?/ feltételes telekkdnyvi garantiat az el6jegyzés
alakjaban honositja meg es pedig tag teret en-
gedve neki.

Telekkonyvi rendtartasunk éppen (gy, mint a
bekebelezésnél, gy itt is kilonboztet a szerint, hogy
az elGjegyzés:

«g maganokirat ;
B) kozokirat alapjan kéretik-e ?

*) Pl. az 1783-iki porosz telekkdnyvi rend.
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A) Maganokirat alapjan.

Ha a bekebelezés valamely magiénokirat alapjan
meg nem engedtetik azért, — mivel az a bekebele-
zésre szilkseéges kellékekkel nincs ellatva, az el6-
jegyzés mindazonaltal megengedtetik, ha az okirat a
tkvi rdtartds 63. sat. §3. altalanos rendeletéinek
megfelel (L fentebb 9., 10, 11, 12 88-0k) és a pol-
gari rendtartéas szabélgai szerint bizonyitékul szol-
galhat. Az, hogy a bizonyiték teljes legyen nem
szilkséges, s az erre vonatkozd vitdk targytalanna
valnak, ha a bizonyitékok szabad mérlegelésének
elve jo%rendszerljnket teljesen athatja.

A 63. s kOvetkez6 88-okban korulirt &ltalanos
feltételek mellett is azonban a zalogjog el6jegyzésé-
nek a kovetkez6 esetekben van helye:

a) oly okiratok alapjan, melyek valamel¥ meg-
hatdrozott ingatlan jészégra vagy nyilvankényvi
jogra val6 zélogjoghozi czimet tartalmaznak, vagy
melyekben legalabb altalaban a kovetelés biztosita-
sanak joga meg van engedve;

b) Ie||ért kovetelésekrél szolo addslevelekre (el
nem evilt valtd); ha a kdvetelés lejarta folmondas-
tol fugg, egyszersmind err6l is okirati tanUsitvany
mutatandd fel;

c) a kereskedelmi és iparkényvekbdl lejart kove-
telések irdnt készitett szdmlakivonatokra; amennyi-
ben a kivonat a konyvekkeli megegyezezés és a
konyvek kell6 vezetése tekintetében a
torvényesen kiszabott hitesesitéssel el van
latva, amennyiben a konyvek bizonyitd ereje még
el nem enyészett;

d) egyszersmind azon esetekben, melyekben a
tfjrvén?/e a hiteleznek valamely meghatérozott
kovetelésre, vagy valamely jogviszonyban resztvevok-
nek az ebbdl szarmazé karra nézve biztositasi jogot
adnak, ha a kovetelés vagy jogviszony és a bizto-
sitas torvényes foltétele okiratilag tanUsittatnak.

Ezen d) pont az opt. 458., 520., 835. és 1245
8§-ainak eseteire vonatkozik, — 0gy hogy nalunk
practicus jelent6séggel ezen d) pont nem bir.

B) Kozokiratok alapjan.

Altalanos elv ez iranyban az, hogy koziratokra
el6jegyzés csak akkor torténhetik, ha azok el vannak
latva "azon kellékekkel, melyek az el6jegyzésre a
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maganokiratoknal szikségesek. Itten is all az, mit
fentebb a 13. §-ban B) alatt a bekebelezésre vonat-
kozélag mondottuk, hogy a kozokirati jelleg csak a
kulalak tekintetében liberdl, — a belkellékek — a
tartalom tekintetében azonban nem.

Telekkonyvi rendtartasunk kilon szabéalyoz egy
par aldbb kovetkez6 esetet, melyekben specialiter
rendelkezik az el6jegyezhetGségrél. igy:

I. ElGjegyzés kartéritési kotelezettséget megallapito
hatarozat alapjan.

Telekkonyvi rendtartasunk 90. 8&-a  értel-
mében oly hatarozat alapjan, mely A&ltal valamely
félnek a kartalanitdsra vagy az elégtételre a Ijog
megitéltetik, (1893: XVIII. t.-cz. 105. §q.), de a fél az
Osszeg tekintetében a tovabbi peruira utasittatik, —
a jogositott fél kérheti a zalogjog elGjegyzését. Ter-
meszetesen csak egy fix, meghatarozott dsszegi
erejéig, melyet az eolegLyzes iranti kérelemben kel
el6adni. A masik félnek jogaban és modjaban all
kérni azt, hogg el6jegyzés az ilyen médon el6adott
Osszegnél kisebb 6sszegben jegyeztessék eld. A telek-
kényvi hatoésag e targyban a felek meghallgatasa
utan hatéaroz.

Il. El6jegyzés birdi letét folytan.

Ez esetben az elGjegyzés nem {'ogot szerz8, ha-
nerr;] jogot sziinteté ténykent szerepel. Akkor ugyan-
is, ha:

1) a jelzalogilag biztositott adossagot azon okbol,
mivel a hitelezd ismeretlen, tavol van, a felajanlott
dsszeggel nem éri be, vagy azt més oknal fogva, —
mert pl. a jelzalogilag biztositott kovetelés alzalog-
jo(?gal van terhelve, — lefizetni nem lehet, — a fizet6
adosnak jogaban all a birdi letétbehelyezés folytan
a zalogjog torlésének elbjegyzését
kérelmezni;

2) ha pedig a hitelez6 a kovetelést az opt.
1422." §-a értelmében*) a a fizet6nek &tengedni

*) Ha az adés helyett, ennek beleegyeztével egy
harmadik tud és akar az elvallalt kotelezettség mértéké-
hez képest fizetni, a hitelez6 tartozik a fizetést elfogadni
és jogat a fizetdnek atengedni.

Dr. Bed6 M.: Telekkdnyv. 3
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koteles, s ezen kovetelés bir6i letétbe helyez-
tetett, jogaban all a fizetést eszkozlG felnek kérni
azt, hogy a kovetelés javara el6jegyeztessék.

IIl. El6jegyzés nem joger@s birdi hatarozat alapjan.

Oly bir6i hatarozatok alapjan, melyek altal
valamely dologbani jog vagy valamely meghatéarozott
kovetelési Osszeg odaitéltetik vagy valamely nyil-
vankonyvi jog megtagadtatik vagy elenyészettnek
nyilvanittatik, a i’ogero’ bekdvetkezte el6tt jogaban
all az érdekelt félnek a jognak vagy kovetelesnek
el6jegyzését kérni, illetve azt, hogy a nyilvankdényvi
jog Kitorlése el6jegyeztessék. )

Telekkonyvi~ rendtartasunk ezen intézkedése,
melylyel egy végleg el nem déntott jogvita alapjan
a telekkdnyvbe jogok jegyeztetnek be és toriltetnek
ki (természetesen nem végleges hatalylyal), csak
feltétlenil marasztal6 vagy elutasitd birdi hataroza-
tokra vonatkozik, de nem azokra, melyek eskii leté-
telétdl fiiggbleg allapitanak vagy tagadnak meg
jogokat, mert ezeknél nemcsak a jogerejiiseg hianya
okoz a telekkdnyvbe valo bejegyezhetoséggel Ossze
nem egyezhetd inkompatibilitast, hanem az is, hogy
vajjon az eskire Kkijelolt fél az eskiit leteszi-e
vagy nem.

Y. El6jegyzés a kincstar, tovabba az arvagondnéksag
alatti és mas birdi feltigyelet alatt allé személyek
biztositasa végett.

Bizonyos személyek az allam altal a kodzonsé-
gesnél nagyobb védelemben részesilnek; igy az
arvak, gondnoksag alatt Iévok. Amennyiben ezeknek
avagy maganak a kincstarnak oly kdvetelése van,
mely biztositasra szorul, a telekkdnyvi rendtartas
93-ik 8-a szerint a biztositads kérésére illetékes koz-
igazgatasi és bir6i hatésagok egyszer( rendeletéi
vagy megkeresvénye alapjan, amennyiben a biztosi-
tandd kovetelés szamszerlleg el6 van adva, zalog-
jog el6jegyzésének van helye.
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15. 8. Az el6jegyzések igazolasa.

I. Fentebb a 8. §-ban a telekkdnyvi bejegyzések
kllénbozé nemeinek taglalasanal lattuk azt,” hogy
az eI6je%yzés iogi hatalyt csak az Ugynevezett iga-
zolastol feltételezetten szul. 1gazolas tehat azon
actus, mely az eldjegyzés altal csak
foltételesen biztositolljogokat feltét-
lenné teszi.

Ezen actus 2-féle aszerint, amint a kotelezett fél,
helyesebben az aki ellen az elc’iljegyzés eszkdzolte-
tett (praenotatus?], perenkivil kell§ nyilatkozat-
tal hozzajarul ahhoz, hog% az el6jegyzett jog bekebe-
leztessék, — vagy pedig birdi, a mid6n per utjan
vélik az el6jegyzes feltétlenné: bekebelezése.

Az igazolas ex tun c hat, azaz, nem az igazo-
1a's id6pontjanak telekkonyvi statusa irdnyado, az
el6jegyzes altal biztositott s az igazolas altal feltét-
lenné" lett jog tekintetében, hanem az elGjegyzés
telekkonyvi feltlintetésének telekkdnyvi statusa. Eppen
ebben rejlik az el6jegyzés fontos szerepe.

Amint lattuk az el6jegyzés killonbozé alapokon
torténhetik. Ezen KkilonbozGsség visszahat az eld-
jegyzés igazolasanak modjaira Is.

Ha az el@jegyzés magén- vagy Kkozokirat alap-
jan torténik (tkvi rdt. 87—91. §§-ok, 1 fentebb 14.
8, AP B)], amint arra mar utaltunk, az igazolas annak
ki ellen az el6jegyzés kieszkozoltetett vagy jogutod-
janak*) bekebelezésre alkalmas nyilatkozata vagy az
ellene per utjan hozott jogerds hatarozat alapjan
torténik.

A bekebelezésre alkalmas nyilatkozat tekinteté-
ben a tkv. rdt. 87. és 95. §8-ai_egybevetésébdl meg
kell jegyezni azt, hogy amennyiben pl. a 87. 8 alap-
jan egy maganokiratra el6jegyzés eszkozoltetett csak
a kért bekebelezés helyett, — tegytik fel azért, mivel
a kérdéses nyilatkozat tanti egyikének keresztneve
csak a kezddbetlivel voltjelolve,— nem elegendd a
hianyzé kilkelléket egyszerlien pétolni, hanem az
ez esethen bekebelezés helyett megadott el6jegyzés
igazolasahoz egy egészen uj szabalyszer( nyilatkozat
sziikséges, mely allhat a regi nyilatkozaton is, mint
uj nyilatkozat, melyben bekebelezési engedély fog-

*) Universalis vagy singularis successor egyarant.

3*
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laltatik. Ez all akkor, ha az el6jegyzés peres eljaras
mell6zésével igazoltatik.

Ha az el6jegyzés igazolasa végett birdi eljaras
vétetik igénybe, ez kereset utjan torténik. A" tor-
vény igazolasi keresetrdl beszél; ez nem
mindig talald, mert a kérdéses kereset nem sziikség-
szerilleg az igazolasra iranyul s nem az igazolas a
sziikségszer( petitum, hanem gyakran a petitum az
eléieg%;e,tt jog bir6i megallapitasat ~szandékolja,
mely birdi megallapitasnak azutan csak consequen-
tiajat, masodlagos eredményét képezheti az igazolas.
Pl. ha egK lejart, de el nem évilt valto alapjan el6-
jegyzést kértink, a sommas valtokereset alapjan
0zott sommas végzés folytan vélhatik az el6jegy-
z6és igazoltta: bekebelezésse Tehat tulajdonképen a
valtokereset az igazolasi kereset, holott vilagos, hogy
abban igazolasi petitumrél nem lehet szo.

Vagy el6jegyzést kérek példaul a tkvi rdtas 88.
§-anak c) pontja alapjan valamely hitelesitett kényv-
kivonat alapjan. Nyomban utana, vagy akar mar ezt
megelézéleg meginditottam a kényvkivonatbeli kove-
telés behajtasa irant a keresetet ugy elég ha fel-
zettel igazolom a per folyamatban létét, a nélkil,
hogy ezen perrel parhuzamosan még egy ,.igazolasi
keresetet” kellene inditanom. Ezért veend0 az ,,igazo-
lasi kereset elnevezés cum grano salis, mert mind-
ezen esetekben az igazolas nem petitum, hanem a
petitum biréi elismerésének esetleges consequen-
tidja csak.

Ezen esetre mondja a tkvi rendtartds 96. §-a,
hogy ., ... ha az elbjegyzeési kérvény benyujtasa
idejekor az el6jegyzett jog érvényesitése végetti
kereset mar folyamatban van, ezen koriilmény kimu-
tatasa elegendd, a nélkil, hogy kilén kereset volna
szllkséges.” Ha mar most azutan ezen perben az
el6jegyzett jog birdilag megallapittatott, az el6jegy-
zé?ha fent mar kiemelt ,ex tune“ hatalylyal iga-
zolhat6.

A tulajdonképeni értelemben vett igazolasi ke-
reset ﬁhol tehat van kozvetlenil igazolasi petitum)
iranyulhat:

1. csupén az igazolasra;

2. az igazolasra plus az el6jegyzett s ezen kereset-
tel igazoland6 kovetelés behajtasara.
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Ha a kereset csupan igazolasra iranyul, (gy ez:

«) a kir. jarasbirosadg hataskorébe tartozik, ha
a per targyanak értéke 400 koronat nem halad meg;

B) ha pedig meghalad, Ggy hataskorrel a telek-
kényvi hatosag bir es Fedig az, melynél az el6jegy-
zés tortént. (Sommas eljards 1. 8 2. pont.)

Felperes valasztasahoz kégest alperes személyes
birésaganal, vagy pedig azon birdsagnal is indithato
az igazolasi kereset, melinek teriileten az el6jegy-
zéssel terhelt ingatlan fekszik, ha az az elGjegyzett
kovetelés behajtasara iranyulo keresettel van 0ssze-
kapcsolva.

Az eIc’ijegyzés ideiglenes jellegébdl folyik a tkvi
rdtartds 97. §-anak azon intézkedése, a mely szerint
az igazolasi kereset azon napt6l szamitott™ 14 nap
alatt nydjtand6 be, melyen a végzas, a mely altal
az elGjegyzés az els6 vagy felsGbb birosag altal
megengedtetett az el6jegyzest kérének kézbesittetett.
Ugiyanez all a nem tulajdonképeni értelemben vett iga-
zolasi keresetr6l és pedig ugy, hogy ezen 14 (illetve
15 nai) alatt igazoland6 az, hogy pl. a behajtasra
iranyul6 kereset beadatott. A magyar jogban ezen
idegenszerii 14 napos hatarid6t a joggyakorlat 15
napra valtoztatta. Az elGjegyzés ezen t5 nap eltelte
utan, az igazolas elmaradasa, esetében sem torolte-
tik hivatalb6l és a praenotans-nak jogaban all az
igazolasi keresetet ezen 15 nap eltelte utdn is meg-
inditani, és pedig mindaddig, mig az ellenfél
az el6jegyzés torlése iranti kérvényt
be nem adta. (45. sz teljes (lési hatarozat.)

Ezen torlési kérvény beadasara csak a praeno-
tatus vagy annak jogutoda van i’ogositva, — mas,
legyen az bér telekkonyvi érdekelt is, — nem. Ezzel
szemben a praenotans még most is védekezhetik
azzal, hogy a torlési per meginditasa elétt, az iga-
zolési keresetet meginditotta. Ha a kitorlési kereset
az igazolas elmulasztasa alapjan a praenotans bele-
egyezése nélkil kéretik, ugy dontés el6tt targyalas
tartando.

Sok esetben ezen fenti 15 nap rovid lévén, a
tkvi rdtds 98. §-a megengedi, hogy az fontos okbol
meghosszabbittassék. A meghosszabbitasra iranyuld
kérvény a telekkonyvi hatésagnal nyujtandé be.

Meg kell ebben jeldlni azon naRlot, a melyig
bezérolag a meghosszabbitds kéretik. Ha ez nincsen
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benne, Ugy az e targyban hozott végzésben azon
nap, melyen a meghosszabbitott hataridé lejar, nap-
tar szerint hatarozottan kifejezend6. A meghosszab-
bitasi kérvény targyalasara nézve az 1868:LIV.
t-c. 138—140. 8§-ai iranyadok.

Az el6jegyzés meghosszabbithatdsaga mellett az
el6jegyzés ismétlése emlitendd, mint olyan intéz-
mény, mely annak gyakorlati jelentdségét emeli.
Utébbira nézve a tkvi rdtds 103. 8-a adja meg a
lehet6séget kimondja, hogy ha valamely jog el6jegy-
zése azon okbol, mivel az igazolasi kereset be nem
adatott,*) kitoriltetett, — gy U0jolagos el6jegyzés
kérhetd. Az el6bbi el6jegyzés altal szerzett jog ter-
mészetesen hatalyat vesziti. Az ingatlan vagy nyil-
vankonyvi jog birtokosanak mddjéban all, az eld-
jegyzés” folytonos ismétlésének elejét venni az altal,
hogy a praenotanst jogai érvényesitésére hivja fel,
— mikor is, ha ez azt nem teszi, az el6jegyzés
ismétlését czélz6 tovabbi kérelem elutasittatik.

Il. Az el6jegyzés igazolasanak ezen altalanos
szabalyain felll a tkvi rendtartds az el6jegyzés iga-
zolasanak 2 specialis esetérdl rendelkezett.

a) Ha az elGjegyzés a tkvi rdtds 92. §-a alap-
jan tortént.

b) Ha az a tkv rdtds 93. §-a alapjan tortént

Az els6 esethen, azaz, ha az el6jegyzés vala-
mely még nem joger8s bir6i hatarozat alapjan esz-
kozoltetett (92. §8), Ugy ez a kérdéses biroi hataro-
zat jogerejuségének kimutatdsa folytan nyer igazo-
last. (101 8)

A masodik esetben, azaz, ha az el6jegyzés, az
arva, gondnokséag alatti, vagy mas birésagi feliigye-
let alatt all6 személyek kovetelése alapjan eszkozol-
tetett (93. 8), — Uge/ az szintén azon hat0sag jog-
ereji hatarozata altal igazoltatik, mely a kdvetelés
foloti Itélet hozatalara hivatva van. (102. §)

*) Tehat ha az el6jegyzés perbeli Itélet alapjan torol-
tetett, ugyanazon jogcimen el6jegyzés ujolag nem kérhet6.
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Telekkonyvi foljegyzések.

16. 8. A telekkdonyvi feljegyzések célja
és fajai.

A telekkonyvi feljegyzések az eddig targyalt
bekebelezésektdl és el6jegyzésektdl lényegesen eliitd
sajatossaggal és jogi termeszettel birnak. Ezek csak
tényeket fixiroznak, a nélkil, hogy dologi jogokat ala-
pithatndnak, valtoztathatnanak, vagy szuntethetnének
meg. Feladatuk és céljuk az, hogy oly bizonyos jog-
viszonyokat és tényeket nyilvankonyvileg 'feltiintes-
senek, melﬁek altalaban ~a valamely Joszagtestre
vonatkozd hitelt befolyasolhatjak, arra jogok szer-
zését kizarjak, kilonos feltételekhez vagy megszori-
tasokhoz kotik.
f’I’kEzen telekkonyvi feljegyzések lényegesen két-
6lék :

1 melyek akkor is érvényesithet6k, ha a telek-
kényvben nem lettek feljegyezve; )

2) melyek csak akkor  gyakorolnak joghatalyt,
ha a telekkdnyvben feltlintetvek.

Eme kuldnbsé?et a tkvi rdtds 104. §-a a kovet-
kez6kben hozza kifejezésre :

A telekkonyvi fe jeF;yzések targyat oly viszonyok
és tények képezik, melyek

aj a telekkonyvi feljegyzés altal csupan azon
szegélyek érdekében tétetnek kozzé, kik a fekvGsé-
gek vagy jelzélogi kovetelésekrél jogigyletet akar-
nak kotni, a nélkl, ho%(y a feljegyzés elmulaszta-
saval barminem( jogi kovetkezmeny lenne Ossze-
kapcsolva; vagy pedig melyek ) )

b) a polgari perrendtartas és jelen szabaly hata-
rozatai szerint egy bizonyos azzal egybekapcsolt
joghataly végeit jegyeztetnek fel. .

Az els6bb nem(iekhez tartoznak a kiskorisag,
annak a keresztelési vagy sziletési bizonyitvany,
vagy a nagykorusdg alapjani kitérléseaz atyai
vagy gyamsagi hatalom meghosszabbitasa ; a gond-
noksag és csod feljegyzései. =~ )

A masodik nemlekhez szamitandok a zarlat, a
végrehajtasi haszonbérbeadés, végrehajtasi arvere-
zés, az egyetemleges zalogok, a rangsorozat és a per
folyamatban létének feljegyzései.



40

Az a) pontbeli feljegyzésekkel szemben, melyek
a személyi allapot nyilvankényvi feltintetésére szol-
gélnak, s'a melyekkel jogi hataly dsszekapcsolva nin-
csen, — a b) alattiak mint olyanok, melyek jogi
hatéssal ©onmagukban birnak, kozelebbi taglalast
igényelnek.

17. 8 A joghatdlyt szil§ feljegyzések
altalaban.

A joghatalyt szll§ feljegyzések gyanant a tkvi
rdtds 104. §-anak b) pontja a zarlatot, a végrehaj-
tasi haszonbérbeadast, végrehajtasi arverést, az egye-
temleges zalogokat, a rangsorozat és a per folya-
matban léteiének feljegyzését sorolja fel. Ez azon-
ban nem taxativ, mert ide sorozand6 pl. az elide-
g_em_tea és terhelési tilalomnak, valamint az ingatlan

itbizomanyi jellegének feljegyzése. A zarlat, a végre-

hajtasi haszonbérbeadas és arverés részletei a végre-
hajtasi jog keretébe tartoznak, a miért is itt ezekre
nem térink Kki.

A feljeEyzések a G lapra vezettetnek, — s
csupan azok a B) lapra, melyek a fekv6ség tulaj-
donosanak személyét targyazzak, vagy melyek a
tulajdoni jog megtamadéasat tanusitjak.

18. 8 A rangsor feljegyzése.

Ezen feljegyzés egy a jov6ben eszkozlendd be-
vezetés rangsorozatanak elGzetes az ezzel kapcsolatos
jogi hatalylyal leend6 feltiintetését célozza.

Ily rangsor feljegyzésének targyat képezheti :

a) egy felveendd kolcson ;

b) egy létestilendé engedmény.

Mindezek tekintetében az orszagbir6i értekezlet
21. §a értelmében az 1859. aug. 1-én kelt igazsag-
Ggyministeri rendelet bir jogforréasi er6vel, mely

A) Kolcsénokre nézve kimondja :

1. A bekebelezett tulajdonosnak jogaban all,
fekvGségén valamely, kamatra folveendd készpénz-
beli kolcsén tekintetében, a zalogjogi rangsorozat
telekkonyvi foljegyzését kieszkdzolni.
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2. A foljegyzési kérvényben s épen L'le a telek-
konyvi feljegyzésben is a kolcsonado, legyen béar
az természeti vagy jogi személy (intézet, alapitvany,
pénztar sth.), névszerint el6adando, nemkilonben a
felveendd tOke Osszege, pénzértéke vagy pénzneme
s kamatolasa kifejezendd.

A kérvényez§ aléirasanak hitelesitve kell lennie.

3. Ha a feljegyzési kérelemnek hely adatik, a
feljegyzés tiistent teljesitend s a vegzés, melyet a
feljegyzés megtorténtének igazolasaval kell ellatni,
lehetG gyorsasaggal a kérelmezének sajat kezébe
kézhesitendd.

4. A zalogjogi rangsorozat telekkdnyvi
feljegyzése a felveend6 kdlcsdnre
nézve csak hatvan napig bir hatalylyal.

5 Ha a feI'e%yzésben kijelolt kolcsonigylet
létrej6, az ados altal a feljegyzesi végzés a kolcson-
adonak kézbesitend6 s az adoslevélben a kélcsonre
nézve mar feljegyzett zélogjog a kélcsdnadéra &t-
ruhdzando.

6. Az adoslevél és a feljegyzési végzés alapjan
a zalogjog bekebelezése a kolcsonre nézve a feljegy-
zett rangsorozatban torténik, ha a bekebelezési® ker-
vény a telekkonyvi hatosagnal a feljegyzésben kife-
jezett hataridé alatt benyujtatott.

Ezen feltétemény mellett a bekebelezés a feljegy-
zett rangsorozat szerint tdrténik még azon esetben is,
ha azalatt az adosnak a felje%yzéssel terhelt fekvo-
sége mas harmadiknak nyilvankényvi birtokaba
jutott volna.

7. Ha a telekkdnyvi feljegyzésben kifejezett
t6kedsszeg a felvett kolcson altal ki nem merittetik,
Ugy a zalogjognak a maradékosszeg tekinteteben
leendd kitdrlese is elrendelendd.

Ha a bekebelezési kérvény a kiszabott hataridé
alatt be nem nyujtatott, az altal a ftengzés telje-
sen hatél?/talanné valik s hivatalbdl kitorlendd.

A feljegyzés kitorlése a kiszabott hataridd eltelte
el6tt is kerhet6.

B) Engedményekre nézve.

8. A hitelez6nek jogéaban all, kamatozé tékébol
allo bekebelezett kovetelése mellett _valamel?/ léte-
stilend6 engedmény feljegyzését kieszkozolni oly



42

célbdl, hogy erre nézve a telekkdnyvi rangsorozat
megallapittassék.

Ezen feljegyzésnek csak akkor lehet helye, ha
a telekkodnyvi allapot szerint még a létestlendd
engedmény bekeblezését sem gatolja semmi akadaly.

9. A feljegyzési kérvényben s épen Ugy a telek-
kényvi feljegyzésben is az “engedmenyek és az at-
engedendd Kovetelés névszerint és pontosan el6-
adandé s azon esetben, midén annak csak egy
része fogna atengedtetni, ezen rész hatarozottan
kijeldlendd.

A kérelmezd alairdsénak hitelesitve kell lennie.

10. A feljegyzési kérelem megengedése esetében,
azon hatarid0 tekintetében, melyre a feljegyzés
hatalyossaga szoritand6 a 4. pont szerint kell eljarni.

11. Ha a foljegyzett engedmény létrejott, az en-
gedményezd altal az engedményesnek a foljegyzési
végzés kézbesitendd s az engedményi okirathan a
kovetelés, a foljegyzett rangsorozatra hivatkozva,
az engedményesre atruhazando. )

12. Ha a bekeblezési kérvény a telekkdnyvi
hatésagnal a telekkdnglvileg beiktatott hatarid6 alatt
benyujtatott, az engedményi okirat és a f('jljeg%zési
végzés alapjan a kovetelés™ atengedésének bekebele-
zése a foljegyzett rangsorozatban torténik, még
pedig akkor is, ha az atengedett kovetelés azalatt
netalan telekkdnyvileg terheltetett vagy mas sze-
mélyre atruhaztatott volna.

13. Ha az engedménynek a foljegyzett rangso-
rozathani bekebelezése a kovetelés egesz 0Osszegére
nézve megengedtetett, gy egyszersmind azon terhek
és atruhazéasok kitorlése Is elrendelendd, melyeknek
az atengedett kovetelés tekintetéboni bejegyzése csak
a foljegyzési kérvény benyujtdsa utan kéretett.

14. Ha az engedmény bekebelezésére iranyulé
kérvény a kiszabott hataridd alatt be nem nyujtatott,
vagy ha a foljegyzés kitorlése ezen hataridé eltelte
elott kéretik, a 7-ik pont iranyado.

Valamely felveendd kolcson vaﬂy engedmény
rangsorozatanak feljegyzésén kivil, helye van még
rangsor feljegyzésének akkor is, mikor az eredeti
okiratok megszerzéséig a torvény a kérvényhez
masolatok csatolasat engedi meg, amikor is az
eredeti beérkeztéig a rangsor megoévatik. igy a
tkvi rdtds 111. és 125. 88-al.
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19. 8. Egyéb joghatalyt szil§ feljegy-
zések.

A rangsor feljegyzését fentebb Ilattuk, s az
egyetemle es zalogokra vonatkoz¢ felje_gﬁzés'g a
20. §-ban fogjuk érinteni. Itt vazolni fogjuk a jog-
hatalyt létrehoz6 feljegyzéseket ezen kett6 kivételével.
L Az elidegenitési és terhelési tilalom feljegy-
zése.

Ennek jelent6sége igen nagyfoku, mert azon
ingatlan allagara, amelynek tulalj onosaval szemben
az elidegenitesi és terhelési tilalom van feljegyezve,
végrehajtasi jog sem nem kebelezhetd be, sem nem
jegyezhetd el6. Az ezzel kapcsolatos és pedig sza-
mos vitas tételt megoldani az 59. sz. teljes lési
hatarozat kisérelte meg, azonban ennek nyoman oly
sok visszaélés tamadt, hogy a 74. sz. teljestlési
hatérozat az 59. szamot revisi6 ald vette, és ex-
pressis verbis kimondotta, hogz ezen tilalom csak
az atruhazaskor, s csak az atruhazé javara kothetd
ki. Ez helyes is, mert megfelel e tilalom alapesz-
méjének.

2. A perfeljegyzés. Célja, hogy nyilvankdnyvi-
leg feltiintethessek az, hogy az igatlan vagy annak
valamely vonatkozasara nézve per van folyamat-
ban, — hatalya pedig az, hogy a feljegyzett perben
hozott itélet végrehajthato tekintet nélkul arra, hog¥
az ingatlan tulajdonjogaban vagy az egyéb jogna
alanyaban valtozas allott-e be. Ezzel a perfeljegyzés
elsérangu telekkdnyvi jogi intézménynyé feljGdott
s a joggyakorlat gy alakult, hogy helyet “adtak
mindennem(i telekkonyvi jogot targyazo perfeljegy-
zésének, miglen a 11. szamu teles (lési hatarozat
kimondotta, hogy ,a perfeljegyzés csak az
1855. évi dec. 15-iki és 1870. évi februar 5-iki*)
telekkonyvi rendeletek XIV. fejezete értelmében a
bejegyzés érvénytelensége vagy meg-
szlinte ok&bd6l tadmasztott Kki-torlési
keresetek alapjan rendelhetd el”

Nem tévesztendd 6ssze eme perfeljegyzéssel a
jelzélogilag biztositott kovetelés peres voltanak az
1860. evi szept. 19-én kelt ministeri rendelet alap-
jan eszkozolt feljegyzése.

*) Erdélyi telekkdényvi rendtartas.
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Megjegyzendé még az, hogy maga a Kir. curia
is_meglehetds liberalitassal értelmezi fentebbi 11 sz.
dontvenyet Helyet ad a perfeljegyzésnek pl., vagyon-
kozosse% megszuntetésére iranyuld pereknél, zalog-
Valto stb. pernél is. A per Ijegyzes kérdésében
hozott elsGbirasagi vegzés ellen barmely fél élhet
felfolyamodassal, s a masodbirosagi vegzes ellen
is, amennyiben az az els6birésag vegzésetdl elterd.

3. Az elutasitd végzés feljegyzése. Tulajdonkép

rangsorozat biztositasat célozza. Ha ‘ugyanis
valam ely telekkonyvi bejegyzés iranti kérelmet az
alsobirosag_elutasit, ezen elutasitads _ténye ex offo
felje%yeztetlk a telekkonyvben, mikor~ is, ha a
felsdbb birésag az elutasitd vegzest megvaltoztatja
a kérelem ex tunc hat. Felje?yzes targyat képezheti
a kifejtetteken kivul, valamely jelzalogi kovetelés
felmondasa; a vé reha tasi Jog feljegyzese (vghtasi
torvény 136. és 2 8. §é a kisajatitasi eljaras
folyamgtbanlete arverés elrendelese foganatosi-
tasa st

20. 8 Kiulénos hatdrozatok az egyetem-
leges jelzdlogjog feljegyzése tekinteté-
ben.

Egyetemleges jelzalogrél akkor beszélhetink,
ha egyazon osztatlan kovetelés biztositasara
tobb jelzalogtargy (ingatlan, jelzalogos kovetelés,
haszonélvezeti jo ?1 szolgal, melyek mmdegylkebol
Kkielégitést kovetelhet a hitelez6. Az egyetemleges
jelzalog fogalmahoz szikséges tehat:

1 a kovetelés osztatlansaga;*)

2. tobb Jelzalogtargy

A telekkdnyvi rendtartas specidlis  hatéaroz-
manyokat tartalm az egyetemleges ielzalogok
tekintetében. Altalanossagban az emelendd ki
hogy ~ezen hatarozméanyoknak, éppen Ggy, mint
az egész intézménynek célja, hogy a telekkonyvi
bejegyzések egy betétbe concentraltassanak, mely

*) Eppen ezért nem egyetemleges jelzalog az, ha
pl. 30.000 kor. kovetelésért 3 kulombozd joszagtesten a
10—10.000 korona van beké&belezve.
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betét a tobbi u. n. mellékbetéttel szemben f6 be-
tétnek neveztetik, melyre minden mellékbetétnél
utalni kell, éppen Ugy, mint a f&betéteinél (f6jelza-
log) az Osszes mellékbetétekre (mellekjelzalog).*)

A részletekre nézve a telekkdnyvi rendtartas a
kovetkezé szabalyokat allitja fel. — mindenekel6tt
distingualva a szerint, hoi a f6- és _mellékjelzéloq{—
gal terhelendd joszagtestek, illetve jelzalogtargyal
eqyazon telekkonyvi  hat6sagnal vezetett  tGbb
telekkonyvi betétben fekiisznek-e vagy nem ?

. a) Ha a Kkovetelés bejegyzeése ug)&anazon
telekkdnyvi hatosagnal vezetett tobb telekkonyvi
betétekbe torténik, az a_fGbetétben ugyanazon alak-
ban s oly teljesen eszkozlend6, mint altalaban vala-
mely kdvetelés bekebelezésének torténnie kell; ellen-
ben a kdvetelés minden mellékbetétbe lehetd rovid-
séggel s csak azon okirat kijeldlésével, melynek
folytan a bekebelezés vagy elGjegyzés mggt)engedteten,
— és az Osszeg elOadasaval jegyzendd be.

b) Ha pedig a kovetelés valamely mas telek-
kényvi hatosag konyveibe is bejegyzendd, mint a
melynél a f6betét vezettetik, ezen ejelgizésnek az
els6 mellékbetétben ugyanoly teljességgel kell tortén-
nie, mint a fébetétben, mi altal azonban ezen elsé
betét mellék-betéti mingségét nem veszti el. Minden
tovabbi mellékbetétre nézve, melybe a kovetelés
ugyanazon telekkdnyvi hatésagnal “bejegyzendd, az
a) pont végtételében elGadott szabaly érvényes.

Il. A f6- és mellékjelzalogok hatalyossaga.

Valamely zalogtargynak f6-vagy mellék jelzalog-
képeni kezelese altal a zélogjog terjedelmében és
hatalyaiban az egyes zalogtargyakra vonatkozdlag
sem at nem vaitoztatik, sem nem Korlatoltatik;
kovetkezménye csak az, hogy az egyetem-
legesen biztositott kovetelés tekinte-
tében eléfordulé minden 4tvéltozésok,
elzdlogositdsok és kitdrlések csak a
fébetétben teljesitenddk s mar egyedil
az altal minden egyidejlleg vagy keé-
s6bb szerzett mellé'kjelzalogo k tekinte-

*) Tehat a fobetétnél ott kell az 6sszes mellékbe-
téteknek lenni, a mellékbetéteknél pedig a fobetétnek.
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tében hatéalyosakka valnak, akar egK,
akar tobb telekkdényvi hatosdg telek-
kényveibe legyenek ezek belje?(yezve, a
mib6l kovetkezik, hogy mindazon telekkonyvi kér-
vények is, a melyek az egyetemlegesen biztositott
kovetelésre vonatkoznak, a kovetelésnek a fébetét-
beni allasa szerint itélend6k meg s intézenddk el,
s azon telekkonyvi hat6sagnal nyujtanddk be, melyet
a fébetét vezetese illet.

Ha pedig azok tévedéshdl 0|Y telekkonyvi haté-
sagnal nyujtattak volna be, mely csupan mellék-
betétet tartozik vezetni, az el6bb nevezett telekkonyvi
hatésaghoz hivatalbol atkildend6k.

IIl. A mar létez6 jelzalog bejelentésének kotelezettsége
s annak figyelembevétele.

Mindenik hitelez8, aki mar nyilvankdnyvileg
biztositott kovetelésének tovabbi bekebelezését és,
eléjegyzéset kéri, az azon kovetelésre nézve mar
létez0 jelzalogot koteles bejelenteni.

Egyszersmind minden telekkdnyvi hatsag, mely-
nél valamely kovetelés bejegyzése oly ;okirat alap-
jan kéretik, ‘melyen valamely mar megtortént be-
ebelezésrdl vagy el6jegyzésrél hivatalos bizonyit-
vén&/ létezik, koteles erre hivatalbol figyelni, s azon
telekkonyvi betétet, melyben az el6bbi " bekebelezés
vagy el6jegyzés tortént, fébetétnek tekinteni.

Ha az okirat azon hivatalos bizonyitvanynyal
nem volna ellatva, s ha ugyanazon kovetelésre nézve
mar létezd jelzalog, eladasat a hitelez6 is elmulasz-
totta volna: az ados ezen jelzalog lkimutatasa mel-
lett azt kivanhatja, — hogy az egyetemleges jel-
zélogok kozul egy f6- s minden mas, mellék-jelzélog-
nak tekintessék.

Az ez éltal okozott koltségeket s a mar létez6
jelzalog elhallgatasabol netalan szarmazott kart a
itelez0 tartozik viselni.

IY. Eljaras az ugyanazon telekkdnyvi hat6ésagnal
alapitandé f6- es mellék-jelzalogok esetében.

Ha valamely még nyilvankényvileg nem bizto-
sitott kovetelésnek bejegyzése egyidejlleg kéretik
tobb oly zalogtargyra, melyek irant a nyilvankényvi
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betétek ugyanazon egy hatosagnal vezettetnek: azon
zalogtargy, mely a kervényben legel6i van megne-
vezve, f6-jelzélognak tekintendd.

Ha valamely, mér jelzaloggal biztositott kdve-
telésnek mas ol zélogtérgbyra val6 bejegyzése kéretik,
mely irant a telekkonyvi betét ugyanazon telekkdnyvi
hatdsagnal vezettetik, a mar letez6 jelzalog f6-, a
masik zalogtargy pedig mellékjelzalognak tekintendd.

V. Eljaras a kilénboz6 telekkonyvi hatésagoknal ala-
pitandd f6- és mellékjelzalogok koril.

«) Ha a hekebelezend6, kdovetelésre
még jelzalog nincsen. (111. §) Ha a hite-
lez6 valamely kovetelésnek, melyre nézve jelzalog
még nem létezik, két vagy tobb zalogtargyra leendo
bejegyzését kulonboéz6 telekkonyvi hatésagok telek-
konyveiben akarja kieszkdzélni: szabadsagaban all,
vaPy: a) ezen teIekkdnYw hatésagok mindegyikéhez
kulon kervénynyel jarulni, va?y pedig bL csak egy
kérvényt és” pedig azon telekkonyvi hatésagnal
nyujtgni be, melynek kényveiben a f6jelzalog ala-
pitando.

Az a) alatti esetben, az azon telekkényvi hato-
sagnal, melynek konyveiben a fGjelzalog alapitasa
szandékoltatik, benydjtand6 telekkonyvi kérvényhez
hozz4 kell mellékelni azon eredeti okiratot, mely-
nek alapjan akdvetel és bekebelezése vagy el6jegy-
zése kéretik.

Ezen kérvényben tovabba ki kell jeldlni azon
telekkonyvi hatdsagot, melyhez az eredeti okirat a
hivatalos cselekvény teljesitése utan atkildend6.

Azon kérvényekben, melyek a tébbi telekkdnyvi
hatésagoknal nyujtatnak be, el6adandd, hogy melyik
hat6sagtol fog az eredeti okirat beérkezni s melyik-
hez kell azt tovabba atkildeni. Egyszersmind ezen
kérvények mindegyike mellé az eredeti okirat hite-
lesitett’ masolata melléklend6. Ha ezen kérvények
valamelyikére még akkor is, ha az eredeti okirat
felmutattatnék, sem a kebelezést, sem pedig az el6-
jegyzést megengedni nem lehetne, Ggy az tustént
visszautasitando; ha ellenben a kérelemnek hely
adhatd, (gy az a telekkényvbe a rangsorozat kijelo-
lése végett, ezen hozzaadassal: ,,az eredeti beérke-
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z€séig” tustént feljegyzendd, s az eredeti beérkezése
utan véglegesen elintézendd. )

Ha a telekkonyvi hatosag, melynek konyveiben
a i6-jelzalog alapitandd, a nala benyujtott kervényt
elutasitotta, azon telekkényvi hatésag, melyhez az
eredeti okirat atkildendd, ennek hozzacsatolasa mel-
lett az elutasitasrol haladék nélkil értesitendd, s
azon zalogtargy, melyre legkozelebb a kovetelés
bekebelezése vagy elégegyzése megengedietik, f6jel-
zalognak tekintendd. Ezen féjelzalogrol tiistént azon
telekkdnyvi hatésag is tudésitandd, mely a kérvényt
elutasitotta. Ha az elutasitas elleni folyamodas foly-
tan a kovetelés bejegyzése megengedtetnék, azon
zalogtargy, melyre ezen bejegyzés torténik, mellék-
jelzalognak tekintendd, kovetkezéskép a bejegyzés
alatt a telekkdnyvi hat6saggal tudatott f6-jelzalog
jegyzend6 fel. (107. 8 b) és c).

A b) alatt esetben, az azon telekkényvi hato-
sagnal, ‘melynek konyveiben f6-jelzalog " alapitasa
szandékoltatik, benyGjtandd kérvényhez az eredeti
okiraton kivil annak annyi masolatat kell mellé-
kelni, a hanyan vannak azon telekkdnyvi haté-
sagok, melyeknél a kovetelés bejegyzend6 lenne s
melyek a kérvényben hatérozottan €s ugyanazon sor-
rendben kijellend6k, — melyben ezen bejegyzésnek
térténnie Kellene.

Az els6 telekkdnyvi hatésag a kérvényt, miutan
azt a sajat konyveibe bejegyzett zalogtargyak tekin-
tetében elintézte s az eredeti okirat egy masolatat
sajat okiratgyljteménye szamara visszatartotta, az
eredeti okirat s a tobbi masolatok hozzéacsatolasa
mellett tistént a legkdzelebbi telekkdnyvi hatdséag-
hoz kételes atkildeni.

Hasonld médon kételes minden tovabbi telek-
kényvi hat6sag is eljarni, s az utols6 a kérvényt
az eredeti okirattal az els6 telekkdnyvi hatésaghoz
tartozik visszakuldeni.

B) Ha a bekebelezendd kdvetelésre
mar van jelzdlog. Ha a hitelez6 valamely
kovetelésnek,  melyre nezve mar jelzalog létezik,
még mas zalogtargyakra leendd bejegyzéseét akarja
kieszk6zolni, melyek azonban mas™ telekkonyvi
hatdsagok kényveiben vannak bejegyezve, — mint-
sem a melynel a mar létez6 jelzalog el6fordul:
hasonlékép ‘szabadsagaban all, vagy: a) ezen telek-



49

kdn?/v_i hatdsdgok mindegyikéhez kiilon Kkérvény-
nyel jarulni, vagy pedig b) csak e%y kérvényt,
mé? pedig azon telekkényvi hatosagna benyqi'tani,
melynek kdnyveiben 6 legkozelebb a mar nyilvan-
konyvileg biztositott kévetelés tovabbi bekebelezesét
vagy el6jegyzését akarja kieszkdzolni.

Mind a két esetben a fentebb V. a) alatt meg-
hatarozott eljaras, csakhogy azon kUIt’anse’?gel alkal-
mazando, hogy a kovetelésre nézve maér létez jel-
zélog f6-jelzalognak s minden tovabbi zalogtargy,
melyre ugyanazon kévetelés bejegyzése a font kije-
161t telekkOnyvi hatdsagok altal” megengedtetik, mel-
lék-jelzalognak tekintendd.

VI. Azon killonbdz6 telekkdnyvi hatésagok illetékes-
sége, melyeknek konyveiben f6- vagy mellék-jelzalogok
[alakitanddk.

Mindenik telekkonyvi  hatosagnak, melynek
konyveiben egyetemleges jelzalogok, akar f6-, ‘akar
pedlﬁ mellék-jelzalogok alakjaban alapitanddk, hiva-
tasahoz tartozik, az e részbeli telekkonyvi kérvényt,
akar n|yujtatott légyen az be nala a kérelmez6 altal
kozvetlenul, akar pedig valamely telekkonyvi hato-
sag altal kildetett légyen &t hozza, onalldlag s
csak azon betét nyilvankonyvi allasanak figyelembe
vételével, melyben a kdvetelés bejegyzen 0, meg-
itéIni s elintézni; ennélfogva azon brulménﬁ/,
vajjon ugyanazonkdvetelés bekebele-
zése vagy el6jegyzése valamely mas
telekkdnyvi hatéséag altal “sajat
konyveiben megengedtetett s teljesit-
tetefte, csakannyiban Veend6 tekintet-
be, amennyiben ebbdl lathato, vajjon
a kovetelésre nézve létezik-e méar va-
lamely f6-je|zé|otlg. .

Ennélfogva azon folyamodas is, mely azon tébb
telekkonyvi hatésagok egyikének intézkedése ellen
torténik, melyeknek koényveiben f6- vagy mellékljel-
zalogok lennének bejegyzenddk, ugyanazon telek-
kényvi hatosagnal nyGjtandd be, mely az intézke-
dést kibocsatotta.

Ha ezen telekkonyvi hatdsagok egyike a kove-
telés el6jegyzését megengedte, az eléje?yzés igazo-
lasa is ezen telekkdnyvi hatésagnal teljesitendd, a

Dr. Bedé M.; Teleltkdnyv. 4
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mas telekkényvi hatosagok altal megengedett el6-
jegyzésekre vald tekintet nélkal.

Azonban mindenik telekkonyvi hatosag, mely-
nek kdnyveiben mellék-jelzalog “alapittatott, koteles
ezen korilményt azon telekkdnyvi hatosagnak,
melynek ~konyveiben a f6-jelzalog létezik, az e
melletti feljesyzes végett (107. & cg hivatalbél és
haladék nélkdl tudtara adni.

Ha a telekkonyvi hatosag altal valamely
mellék-betétben teljesitett kebelezés vagy eIOJegyzes
a folyamodas jogerejd elintézése folytan az iga-
zolds elmaradasa miatt kitoroltetett, “ezen kltor és
is a fonnebbi mddon kozlend6 azon telekkonyvi
hatosaggal, melynek kényveiben a fGbetét Iétezik,
az abban leendd feljegyzés teljesitése végett.

VII. Eljaras az egyetemes jelzalogoknak végrehajtas
utjan torténd alapitasanal.

Ha valamely fél bir6i hatarozat aIaBJan kéri a
{flzalogjog bejegyzését és pedis kilénboz6 telek-

onyvi hatésdgok konyveiben foglalt betétekre esz-
kozoltetni, a kérvény az Itél6 bironal nKUJtando be,
s abban mindazon zalogtargyak, melyekre a végre-
hajtas intéztetik, valamint mindazon telekkonyvi
hatésagok, melyeknek konyveiben azon zalogtargyak
bejegyezvek, kijelolendok.

Ha a végrehajtasi kérelemnek hely adatik, az
elébb nevezett telekkonyvi hatdsagnak, melynek
konyveiben a f0- jelzalog alapitando, a végrehajtasi
végzés az eredeti okiratnak, — melyre a végrehaj-
tas megengedtetett, — hozzécsatolasa mellett, foga-
natositas végett atszolgaltatandd, s eg szersmind
tudtara adandd, hogy mely|ktelekkonyV| atdsaghoz
kell az eredeti okiratot tovabb Kildeni.

Minden tovabbi telekkényvi hatosaghoz a végre-
hajtasi végzés az eredeti okirat masolatanak hozza-
csatolasa mellett, s azon telekkonyvi hatosag kijelo-
lésével, melyt6l az eredeti be fog érkezni, s melyhez
azt tovabb Kell juttatni, a megengedett bekebelezés
vagy el6jegyzés teljesitese vegett atkiildendo.

Ha a végrehajtasi végzés foganatositasat nyil-
vankonyvi akadaly nem gatolja, (gy az tustént az
illet6 telekkdnyvi betétben a rangsorozat kimutatasa
végett ezen hozzdadéssal: ,az eredeti beérkeztéig“
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feljegyzendd, s ha ez megtortént, a bekebelezes vagy
el6jegyzés teljesitendd.

Az utolsd telekkdnyvi hatésdg koteles a hiva-
talos cselekvény teljesitése utan az eredeti okiratot
az illet6 birohdz tustént visszakildeni.

Vili. A f6- és méllékbetétheni bejegyzések rang-
sorozata.

Valamely kovetelésnek tobb zalogtargyra tértént
bekebelezése vagy elGjegyzése, akar 16-, akar pedig
mellékbetétekben eszkozOltetett légyen is az, minde-
nik zalogtargy tekintetében csak azon idéponttol
fogva bir elsobbséggel, melyben azon telekkonyvi
hatdsaghoz, a melynek kényveiben a bekebelezés
vagy el6jegyzés fortént, vagy az _ezen bekebelezés
vagy el6jegyzés megengedésére iranyulé kérvény
(100—112. %) vagy pedig az Itel6 bironak, a be-
kebelezés vagy el eg¥zés teljesitését targyazé6 meg-
keresvénye (114. §$ eljutott.

Epen ug%/ minden bejegyezvény, mely az egye-
temlegesen biztositott koOvetelés atvaltoztatasat, al-
zélogjo%gal valo terhelését vagy kitorlését targyazza,
s ennélfogva a f6betétben teljesitetett, azon idépont-
tol fogva bir els6bbséggel, melyben az e targybani
kérvény a f6-jelzdlogi hatésaghoz beérkezett, mi
részben kilénbséget nem tesz, vajjon annal a kér-
vény a kérvényezg altal kozvetlenll nyujtatott-e be
y?%/ pedig valamely mas hatésag altal kildetett-e
at hozza.

IX Az egyetemleges jelzalogok koriili eljaras a kove-
telés vagy valamely arra nézve létez6 jelzalog elenyé-
szése esetében.

Ha valamely egyetemlegesen biztositott kévete-
Iés részleg vagy egeszen kifizettetik, — a lejegyzés
vagy az egészeni kitorlés a fc’Sé'eIzéIog hatésaganal
kérendd, a f6betétbe bejegyzendd s aztan mindenik
mellékjelzalog mellett feljegyzendd.

Ha valamely mellék-jelzdlog mas telekkonyvi
hatésag konyveibe van bejegyezve, annak a lejegy-
zés vagy az egészeni Kitorles, a mellékbetétbeni
kcijmlétgtasa végett, hivatalbdl haladék nélkdl tudtul
adando.

4«
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Ha pedig pusztan valamely mellékjelzalog enyé-
szik el, p. o. azért, mivel a hitelez6 arrdl lemondott,
kitorlésének megengedése hasonl6kép a f6-jelzalogi
hatésagnal kérendd.

Ha a kitorlési kérvényben a f6-jelzalog nyilvan-
konyvi allasa szerint hely adathatik, a mel ék-ljel-
zalog kitorlése a f6betétbe bejegyzendé s a mellék-
betétben kimutatando.

Ha csupan a f6 jelzalog enyészik el, a kovetelés
minden arra vonatkozé bejegyezvényekkel eEyUtt a
fébetétben kitdrlendd; de egyszersmind annak egész
nyilvankdnyvi éllasa a mellék-jelzalog mellett, ha
ilyen a f6-jelzalogi hatésag konyveiben létezik, a f6-
betétbdl atkebelezend6 s a mellék-betét az altal f6-
betétté alakittatik &t.

Ha a f6-jelzalogi hatésag konyveiben mellék-
jelzalog nincs bejegyezve, ugy a kovetelés egész |
nyilvankényvi allasa azon legkozelebbi telekkonyvi
hatosaggal, melynek konyveiben mellék-jelzalog for-
dul elG, az elsé mellék-betétbeni bejegyzés végett az
erre vonatkozo telekkonyvi iratok hozzacsatolasa
mellett hivatalbol koz endd.

Ezen telekkdnyvi hatésé?(hoz egyszersmind azon
telekkonyvi kérvények is atkildenddk, melyek mar
a kovetelésnek a fobetétbeni kitdrlése miatt tébbé
el nem intéztethettek, s errél a kérvényez6k értesi-
tenddk.

Ezen kérvények a korabbi f6-jelzalog hatdsaga-
nal kapott iktatoi szdmok és az az altal szerzett
rangsorozat rende szerint intézenddk el.

A f6-jelzalogbani valtoztatds mindenik mellék-
jelzélog mellett feljegyzendd, ennélfoEvaaz az uj f6-
jelzélogi hatésag altal is azon telekkonyvi hatésa-
gokkal, melyeknek konyveiben mellék-jelzalogok Ié-
teznek, tudatandé.

A telekkonyvi kérvények.

21. 8§ A telekkdnyvi kérvények alakja
tartalma s azok mellékletei.
I A telekkonyvi kérelmek sziikségszeriileg csa

a_torvenyszekeknél nyuajtandok be Irasban; egyes
birdsagok el6tt széval is el6terjesszthetok.
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A kérvénynek kellékei:

1 subjeetivak;

2. objectivak.

A subjeetivak azt jelentik, hogy minden kérvé-
nyen megjel6lendé a tkvi hatosag, melyr6l az be-
nyljtando, éppen Ggy mint a kérelmezOnek és azon
személyeknek vezeték- és keresztneve, polgari allasa
és lakhelye, — kik az elintézésrél értesitenddk.

Az objectiV kellékek arra vonatkoznak, hogy
pontosan meg kell jeldlni a szerzendd, atvaltozta-
tandd_vagy megsziintetendd jogokat, a le- vagy
hozzéje?yzendé telkeket, s azon telekkonyvi terhe-
ket, melyekre bejegyzések volnanak teljesitenddk.

Egy kérvény alapjan u%/anazon telekkonyvi
hatésag telekkonyvében tébb bejegyzés akkor esz-
kozolhetd:

1 ha azok mind ugyanazon ingatlanra vagy
nyilvankényvi jogra vonatkoznak;

2. ha bar tobb ingatlanra vagy nyilvankdnyvi
jogra vonatkoznak, de mindezek egy személy tulaj-
donat képezik, és

3. ha a tobb bejegyzés egyazon okiraton alapul.

Il. A mellékletekre nézve, melyek alapjan a
tkvi bekebelezés vagy eI6jegP(zésnek torténnie ~ kell,
elv az, hogy eredetieknek kell lennidk, kivételeket ez
alol méar fentebb lattunk. Ezekhez csatlakozik a
telekkdnyvi rendtartas 125. § dban szabalyozott azon
eset, midén azon eredeti okirat, melynek alapjan a
bejegyzés vagy elGjegyzés kéretik azon telekkonyvi
hatésé?nél van, amely bekebelezést vagy el6jegyzést
eszkdzlendd lesz, a mikor is elegendd az azon kér-
vényre vald hivatkozas, a mely mellett az eredeti
okirat van, Ha pedig az eredeti okirat mas hat6sag-
nal van, Ggy benyujthato a bekebelezés vagy elo-
jegyzésre iranyuld kervény ezen hatosagnal 1s, —
természetesen azon kérelemmel, hogy az eredeti ok-
irat csatolasaval az a telekkdnyvi hatésaghoz tétes-
sék at, — vagy pedig kozvetlendl ennél, mikor is,
— ha a kérvénynek egyébként is helyet kell adni,
a rangsor ,az eredeti beérkezteig“ feljegyeztetik.

A telekkonyvi kérvények eg példangban nyuj-
tandok be. Minden kérvény mellé azonban annyi
felzet csatoland6 a héany értesitésnek az elintézésrdl
torténnie Kell.
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22. 8 A telekkdnyvi kérvények elin-
tézese.

I. A telekkonyvi kérvények elintézésének vila-
Eosan olyannak Kell lennie, mely vagy helyt ad a
érelemnek, vagy megtagadja azt. Ez nem jelenti
azt, hogy a bird részlegesen nem teljesitheti vagy
nem tagadhatja meg a kérelmet. Erre  neki a tkvi
rdtartas 129. 8-a kifejezetten jogot ad.

A petitumon tal a bir6 nem mehet. Nem ren-
delhet el bekebelezést, ha el6jegyzés kéretett, — még
ha annak minden feltétele is fenforog.

Hidnypotlas végett valé visszaadas itt is le-

hetsélges. . .

észletes szabalyokat allit fel a tkvi rdtartas a
végzések mikeénti szerkesztésére nézve, melyek ter-
meszetszer(ileg kilonbéznek ha a kérelemnek hely
adatik, s ha az megtagadtatik.

a) A teljesitend telekkonyvi bejegyzés az annak
alapjat képezd okiratokra vald hivatkozassal; a jog-
nak vagy kovetelésnek helyes megjeldlésével s azon
személyeknek, kiknek szdmara H’ogokjegyzendék be,
roviden, de teljesen (62. 8) vilagosan s egyszers-
mind Ugy szerkesztendd, a mint annak a telekkonyvbe
szorél szora he kell Iratnia. Ha a bejegyzés vala-
mely korabbi bejegyzésre vonatkozik, ennek sorszama
is folveend6 a végzésbe.

Ha valamely kovetelés biztositdsa nem ma-
gara a joszagra vagy a jelzalogi t6kére, hanem csak
annak jovedelmére "és kamatjaira engedtetik meg,
ez vilagosan kijel6lendd.

c) Ha valamely fekv6ség eladdja az eladasi ok-
iratban a hatralevé vételarnak (pignus deductum)
vagy viszontszolgaltatdsoknak, p. 0. a kikdtménynek,
az oOrokrészeknek stb. az eladott fekvéségen leendd
biztositdsat, maga vagy mas harmadik személyek
szamara kikototte vagy fonntartotta, a vételar és
ezen viszontszolgaltatasok, a tulajdoni jognak a
vevG szamarai_bekebelezésével egyutt, az eladott
Joszagkteherlapjara bekebelezend6k vagy el6jegye-
zendOk, habar ezen terhelés vilagosan nem keretett
volna_is.

d) A végzésben a betét, melyben a bejegyzés-
nek torténnie kell, kijelélendd, s “meghatarozandd,
hogy mely személyeknek Kkell a felzeteket értesités
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y{égdet; kezbesiteni, s kinek kell az eredeti okiratokat
atadni.

Ha valamely jog szerzése, tartalma vagy el-
enyészte valamely feltételtdl, fenntartastol, idopont-
tol" stb. fligy, ez "a bejegyzeshben vilagosan kifeje-
zendo.

Ha valamely el6jegyzés megengedtetik, a Vvég-
zéshen a kérelmez0 az elGjegyzés igazolasat tar-
gyazé kotelezettségére figyelmeztetendd.

Azon végzesekben, melyek altal a kérvények
egészen vagy részleg elutasittatnak, az elutasitas
minden okai el6sorolandok, mé? akkor is, ha azok
kozil egy is elegendd volna az elutasitas igazolasara.

Az elutasito végzésok a telekkonyvhbe feljegy-
zend6k, oly célbol, hogy a rangsorozat biztosittas-
sdk azon esetre, ha a kérelem folyamodas utjan
megengedtetnék.

De ezen feljegyzésnek nincs helye kovetkez6
esetekben:

a) ha semmi vagy egyaltalaban hatarozatlan ké-
relem terjesztetik elo, vagy
b& ha azon joszag vagy jog, melyre bejegyzés
kéretik, sem a keérvénybdl,” sem ped|% a mellékle-
tekb6l ki nem vehet§ vagy pedig, ha az a telek-
konyvi hatosag kényveibe nincs bejegyezve.

Il. Azon eredeti okiratra, melynek alapjan a
bekebelezés vagK eléjegyzes tortént, a telekkonyvi
hivatalnak a bekebelezés vagy el6jegyzés megtor-
téntét tandsitd bizonyitvanya reévezetendd.

1. A telekkonyvi kérvények elintézéseirdl hiva-
talbdl értesitenddk:

@) a kérelmez6 s azon személyek, kik ellen a
nyilvankonyvi bejegyzés altal valamely jog szer-
zése, terhelése, afvaltoztatdsa vagy KkitOrlese vagy
csak kozvetlendl ilyes feljegyzés eszkozoltetik is; és

b) a foldbirtokos, ha valamely telekkdnyvi
joszagtesten fekvé kovetelés terheltetik vagy atru-
aztatik; s épen L’Jg%/ a jelzalogos hitelezd, ha a
kovetelésén fekvl teher tovabb terheltetik vagy at-
engedtetik.

Az értesitésnek a telekkdnyvi végzéssel ellatott
felzetek kézbesitése &ltal a vétbizonyitvanyok ala-
irdsa mellett kell torténnie.

A vétbizonyitvany a végzés atvevdje altat saljét-
keziileg, polgéri allasanak es lakhelyének kijelélése



56

mellett aldirandd, s azon a kézbesités valdsaga az
altal ki azt teljesitette, alairdsanak hozzatétele mellett
elismerend6.

A telekkonyvi végzések kézbesitésének a fentebb
a) alatt el@sorolt személyeknél azoknak sajat kezébe
kell torténnie.

A kinek jogaban all mas hellyett telekkonyvi
kérvényt benyljtani, az az irant kelt végzés atvéte-
lére is 6l van jogositva.*)

b) A fdldbirtokos és a hitelezd értesitése alatti
esetben a végzésnek az 6 haznépe kezébe szolgalta-
tasa altal is teljesittethetik.

Ha eredeti okiratok visszaszolgaltatasanak esete
forog fénn: annak még azon esethen is, midén a
n}iilvénkdnyvi bejegyzes mas harmadik javara kére-
tik, azon fél kezébe kell torténnie, ki azokat benydj-
totta, @ mennyiben a kérvényben mas intézkedés
nem kéretik.

Egyébirant azon telekkonyvi végzésekre, melyek
sajat kézbe kézbesitend6k, a polgari perrendtartasnak
az els6 kereset folytdn hozott végzés kézbesitését
trgyazé szabalyai alkalmazandok.

*j A telekkdnyvi kérvények benyujtasara valé jogo-
sitvanyt a 119 és 120 §§-ok szabalyozzdk, és pedig
agy, hogy: . )

1) Telekkonyvi kérvények rendszerint csak azok
altal nyujtathatnak be. kik az arra vonatkozé nyilvan-
konyvi bejegyzé-ek altal vagy mint jogositottak, vagy
azok jogutddjai, vagy pedig mint kotelezettek érdekelvék.

Torvényes vagy birdilag Kkirendelt képviselének az
ilyes telekkdnyvi kérvények benyljtadsa végett, melyek
altal az altaluk képviselt személyek részére csak jogok
szerzendok. vagy a kezelésikre bizott vagyonrdl terhek
térlend6k ki, kilonés felhatalmazvanyra nincs sziikségok.

Az altalanos felhatalmazvany elegendé arra, hogy
annak nevében, kinek az javara szolgal, bekebelezést
vagy el6jegyzést kérhessenek

Az o6rokos, orokosi nyilatkozatanak birdi elfogadésa
utan, az orokhagyd jogainak bekebelezését, vagy a hagya-
téki vagyonon fekv6 terhek Kitdrlését jogosan kérheti.

2) Mas nevében anélkil, hogy arra folhatalmazvany
lenne sziikséges, kovetkez6 esetekben lehet follépni :

a) Ha valamely ingatlan jészag vagy nyilvankonyvi
jog tobb személyre egymés utan nyilvankényvon Kivi-



57

23. 8 Felfolyamodas a telekkdnyvi
végzések ellen.

Afelfol?/amodés kozelebbi szabalyainak taglalasa
«l6tt ki kell emelniink azt, hogy a tkvi. ratartas
142—148 §8§ ai csupan a szorosan vett telekkonyvi
ugyekre vonatkoznak, Ugy hogy pl. a telekkényvi
hatosag el6tt folyd perekben (telekkonyv kiigazitasa,
jelzélo%'og atkebelezése stb.) nem ezen §8-ok, hanem
zu 1868 ; XLIV. t.-cz. majd meg az ingatlanokra
vezetett végrehajtas korili eljarasanal az 1881 : IX.
t-cz. vonatkozd rendelkezései” mérvadok.

Ezen a szorosabb értelemben vett telekkdnyvi
ugyekben alkalmazando felfolyamodassal az eluta-
sitott fél s az élhet, ki a telekkényvben mint jogo-
sult vagy kotelezett szerepel éppen Ugy mint ~ezek
Jogutod#a.

A felfolyamodasban a telekkdnyvi kérvény hibai
nem javithatok ki, s uj okiratok nem csatolhatok.
Az egyes hirdsagnal szoval is el6terjeszthetd, egyéb-
ként csak Irasban.

A tkvi. rdtas. 14-napot allapit meg a felfolya-
modas beadasanak idejéll, mit a mar fentebb Kie-
meltek (15. 8) szerint a gyakorlat 15 napra hosszab-
bitott meg.

leg ruhdztatott at. az utols6 atvevé annak sajat nevére
frandé nyilvankényvi étkebelezését kérheti.

b) Ha valamely jelzalog! kovetelés annak, a kire
az nyilvankonyvénkivileg szallott, kifizettetett, az adoés
annak kitdérlését kivanhatja.

c) Ha az, kire valamely ingatlan joszdg, — vagy
nyilvanké iyvi jog nyilvankényvénkivileg ruhaztatott at,
arra valamely hitelez6nek zalog- vagy alzalogjogot enge-
dett, a hitelez6 az elzalogitonak bejegyzését s egyszers-
mind sajat kovetelésének biztositasat kieszkozélheti.

d) A fennebbi esetekben azonban azon okiratok,
melyek a nyilvankényvonkivuli atruhazast szakadatlan
sorrendben tanusitjak, elémutatandék Egyszersmind azon
személyek, melyekre az ingatlan vagyon vagy a nyil-
vankunyvi jog nyilvdnkdnyvonkivileg atruhaztatott, a
nyilvdnkdnyvi bejegyzésekben kijeldlendok.

e) Az oszthatlan kozds jogok bejegyzése mindenik
részes éaltal a maga szamara s mas részesek nevében
kérhet6.
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Nyilvan elkésett felfolyamodasok mindjart a
telekkOnyvi hatésag altal visszautasitandok.

Ellenben oly felfolyamodasok melyeknek elké-
sése nem n?/ilvanvalc’), valamint a kell§ id6ben el6-
terjesztett felfolyamodasok, az eldontésokre, szikséges
iromanyok és telekkdényvi kivonatok hozzécsatolasa
mellett haladék nélkiil a masodbirosag elé, ha pedig
ennek hatarozatai ellen intézvék a harmad birdsag
elé terjesztenddk.

Errél, a folyamodot kivéve, azon felek értesiten-
dok, kiknek a telekkonyvi intézkedés kézbesittetett.

Ha a folyamodvany a masodbirdsag altal eluta-
sittatik, tovabbi folyamodasnak nincs helye.

Ha ellenben a telekkdnyvi hatésag altal meg-
tagadtatott bekebelezés vagy el6jegyzés megenged-
tetik, vagy ha az éaltala meﬁengedett megvaltoztatik
vagy megszintettetik, az ellen a harmadbirdsagboz
lehet folyamodni.

A folyamodas elintézése utan a_telekkényvi
hatésag hivatalbdl kdvetkezéket tartozik rendelni :

a) Ha a telekkdnyvi hat6sag altal megtagadott
bekebelezés elleni folyamodas elutasittatott, a meg-
tagadd végzés nyilvénkdnKvi foljegyzése kitdrlendo.

b) Ha a telekkonyvi hat6sag altal megtagadott
bekebelezés vagy el6jegyzés megengedtetik, L:I?y az
tustént teljesitend6. Ha pedig azon végzés, melylyel
az els6 birdsag altal a bekebelezés vag eléjegrzés
megengedtetett, — a masodbirosag altal megvaltoz-
tattatott a folyamodas ellenintézésének jogereje
bevéarando.

¢) Ha a harmadbirésadg a folyamodast, mely a
masodbirésag altal megengedett bekebelezés vagy
eI6jeg%zés ellen tortént, elutasitotta, Ugy a telek-
konyvbe semmit sem kell tovabb bejegyezni. Ugyanaz
tortenik akkor is, ha a telekkdnyvi hat6sag vegzése,
melylyel valamely bekebelezés va«I;y el6jegyzés meg-
engedtetett, a harmadbirgsag altal helybenhagyatik.

Ha a telekkonyvi hatdsag a kérelmet megtagadta,
a masod birosag ellenben a bekebelezést vagy el6-
jegyzést megengedte, s ha a harmadbirdsag altal a
telekkonyvi “hatosag vegzése helybenhagyatik, dgy
mind a tagado vegzés f('jljegyzése, mind pedig a
masodbirésag altal megengedett bekebelezes vagy
el6jegyzés is kitdrlend6.

Ha végre maga a harmad birdsag éaltal vala-
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mely bekebelezés vagy el6jegyzés megengedtetett,
Ugy az is teljesitendd.

Ha az els6 birésag végzése, mely éltal valamel
bekebelezés vagy elOjegyzés megtagadtatott a fel-
folyamodas hasznalasanak elmaradasa altal jogere-
jlivé valt, a megtagadott kérelem foljegyzése a
telekkonyvbdl kitorlendé.

24. 8 A torlési kereset.

A telekkonyvi bejegyzés*) érvénytelensége ese-
tében a sértettnek kilon keresete van. Ez az u. n.
torlési kereset, melyre nézve a telekkonyvi rend-
tartds 148. §-a kimondja:

1) hogy azt a telekkdnyvi jogaiban sértett fél
vagy ennek jogutddja indithatja;

2. akkor, ha érvénytelenségre tdmaszkodhatik;

3. hogy annak célja a telekkonyvi allapot helyre-
allitdsa (in integrum restitutio).

A torlési kereset ezek szerint tehat nem uj
jogok szerzésére (ad dandum), hanem mar birt
ge,ekktl')nyvi jogok visszaszerzésére (ad exhibendum)
iranyul.

Arra nézve, hogy ezen torlési kereset hol indi-
tand6 meg, harom torvényhely vetendd egybe:

1 A telekkdnyvi rendtartas 148. §-a szerint a
torlési kereset a ,telekdnyvi hatdsagnal®“ nyuj-
tand6 be.

2. Az 1881 : LIX. t.-c. 6. §-aezen szabalyt hata-
lyon kivil helyezte, a mennyiben a telekkonyvi ki-
torlési pereket a torvényszékek mint birtokbirosagok
hatdskorébe utalta. Ezzel azonban nem zarta ki az
1. pontban foglalt azon lehetGséget, hogy a telek-
konyvi hatosagnal nyujtassék be a torlési kereset,
mikor is azonban ez a _perfeljegyzés eszkozlése
utan elintézés végett a birtokbir6saghoz teszi at a
keresetet.

3. Ezen 2. pontban foglalt szabalyt azutan az
1893:XVIII. t-c. 1 §anak 2-ik pontja alteralta, a
mennyiben a hataskor szempontjabdl az értékhatar
szerint egy bifurkatiot létesitett Olyaténkép, hogy:

*) A tkvi ratartds ugyan csak ,,bekebelezésérél
sz6l, — de ez Kkitcrjesztdleg magyarazando.
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«) ha a torlési per targyat képezé érték 400
koronan alul van, a jarasbirosag,

B) ha pedig az a 400 koronat meghaladja, a tor-
vényszék bir hataskorrel.

. A torlési kereset alperességére nézve lénye-
gesen két esetet kell megkildnboztetni:

1. Mid6n a kereset azon személy vagy szemé-
lyek ellen intéztetik, kik a bekebelezes altal kozvet-
lendl nyertek jogokat vagy mentesiltek kotezettség
alél (secundusoki;

2. Midén a kereset nem ezek, hanem olyanok
ellen iranyul, kik jogukat ezen érvénytelenul szerzg
sectindusoktol derivaljak (tertiusok).

* Az els6 categoriabeliekkel szemben nincsen ol
tekintet, mely a rendes kereseteléviilési hataridd-
nek mell6zését indokolnd. Ezen secundusok ellen
tehat a torlési kereset a rendes eléviilési hatarid6n
— azaz 32 éven belil érvényesithetd.

Mas tekintet ala esnek azonban a tertiusok,
kikre nézve a tkvi ratartds 150. §-a Ugy intézkedik,
hogy ezek ellen a kereset csak 3 éven belul érvé-
nyesithet§, mely 3 év azon kérvény benyujtasatol
szamitando, mely kérvény folytan a kitorlendé be-
kebelezés elrendeltetett. Ahhoz azonban, hogy a ter-
tiusok ezen 3 év elmaltaval a torlési keresettel
szemben méar me%dt')nthetienjogot szerezzenek, ezen
idémuléason Kkivil az is szukséges, ho%y 6k jo-
hiszemiek legyenek, azaz ne tudjanak arrdl, hogy a
secundus szerzése érvénytelen.

Ezen 3 évet, — melyen beliil még a johiszem(
tertius is torolhet6 volt, — jelentékenyen megrovidi-
tette az 1886. évi XXIX. t-c. 76. § &nak 8-ik pontja
alapjan az 1888. marcius 5-én 947. sz. a. kelt igazsag-
tgyministeri rendelet 8-ik pontja, a mely szerint
ezen megtamadas 3 éven belill csak akkor lehetsé-
ges, ha a sérelmes bekebelezést rendel6 végzés
annak, kit ezen bekebelezés sértett, nem szabalysze-
rlien, nem sajat kezéhez kézbesittetett, — mig ellen-
esethen a torlési kereset az emlitett végzés kézbesi-
tésétdél szamitott hat hdonapon belil indithato
csak meg, — és pedig azon tovabbi feltétel mellett,
hogy a jovenddbeli felperes ezen keresetinditasi
szandékat ugyancsak a végzés kézhesitésétél szami-
tott 60 nap alatt feljegyzés végett a telekkdnyvi
hatosagnal bejelenti.
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Latjuk tehat, hogy a harmadik személyek
ellen indithato torlési Kkeresetnél 3 datummal ope-
rélunk:

1 3 év;

2. 6 ho;

3. 60 nap.

Az els6, mint lattuk a torlési kereset megindit-
hatasanak véghatarideje, ha a sérelmes bekebelezést
rendeld végzes a sértett félnek nem szabalyszerileg
kézbesittetett; a masodik ugyanannak véghatarideje
szabalyszer(i kézbesités esetében; — s a harmadik
mint a masodikkal kapcsolatos momentum el6felté-
tele annak, hogy a 6 hénapon belll a torlési kere-
set megindithato legyen, — s mely 60 nap alatti
bejelentés sziiksége csak akkor esik el, ha_annyi
idon belul maga a torlési kereset megindittatik.

Altalanos szempontként emelendé még ismétel-
ten ki az, hogy mindeme korlatok csak a johiszemi
harmadik személyekkel szemben szoritjak me% a
nyilvankdnyvi jogaiban sértett s torlési perrel fel-
1ép6 felperest.

Il. Torlési keresetnek és ezen per feljegyzésének
van helye, ha valamely nyilvankényvi tulajdonos
vagy hitelez6 azt hiszi, hogy valamely az 6 josza-
gara vagy kovetelésére eredetileg érvényesen beke-
belezett jog eléviilés altal vagy mas madon elenyé-
szett, a mikor is szabadsagaban all annak kitorlese
végett a telekkdnyvi hatosagnal keresetet inditani, s
a per feljegyzését kilon kérvénynyel szorgalmazni.

Ezen kereset és per-feljegyzés azonban annak, ki
a telekkonyvben bizva, akitorlend jogot vagy tovabbi
jogot még perfeljegyzese el6tt bekebelezés vagm elé-
Jegyzés altal megszerezte, sérelmére nem valhatik.

II. Torlésnek biintetdbirdsagi hatarozat folytan
is van helye és pedig vagy oly médon, hogy maga
a blntet6birésag rendeli el a torlést (s ezt el6zbleg
a perfeljegyzést), va%y pedig az érvényteleniil szerzo
felet bdnosnek mondvan ki, maganjogi (torlés) igé-
nyével a sértett felet a polgari per Utjara utasitja.

A tkvi rdtartds 152. s kovetkez6 8§-ai szerint
ha az ellen, kinek szadmara bekebelezés tortént,
vagy ki abbdl jogot nyer, jogos gyanuokok forognak
fenn, miszerint' a bekebelezés a biintet6 torvény
altal tiltott cselekvényen alapul: a biintet6birosag
koteles tistént hivatalbél vagy a bekebelezés altal
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sértett fél kivanatéra annak feljeglyzését, hogy ezen
bekebelezés per alatt van, elrendelni.

Ha pedig a bintet6birdsag azt hatarozta, ho
a bekebelezes érvénytelen s ennélfogva kitdrlendo,
a telekkdnyvi hatdsag koteles az eérvénytelennek
nyilvénitott bekebelezés &ltal sértett fél Kivanatéra
a kitorlést megengedni.

Ha_pedig a bUntetc'ibl’rc’)sé? a vadlottat biinds-
nek nyilvanitotta, a sértett felet azonban a bekebe-
lezeésnek kert érvénytelenitése és kitorlése tekinteté-
ben a polgari jog Gtjara utasitotta, a fél a Kitorlési
keresetet, ezen hatarozat jogerGre Ilépte utan leg-
folébb kilencven nap alatt koteles benydjtani, ellen-
kez8 esetben annak kérelmére, kinek a bekebelezés
fennmaradéasa érdekében all, a perfeljegyzés kitor-
lése megengedendd.

V. A torlési keresetnek ezen a tkvi rendtartés-
ban szabalyozott 3 esetén fellil az 1888. évi 947. sz.
igazsagugyministeri rendelet alapjan is van torlési
keresetnek helye, és pedig akkor, ha a telekkonyvi
tulajdonos vagy nyilvankonyvi el6zdje ellen valamely
jelzalogilag bejegyzett kdvetelés azon ok miatt, mert
alzalogjoggal van terhelve, vagy mas torvényes ok
miatt nem fizethet§ ki ajelzélogios hitelez6nek, —a
telekkdnyvi tulajdonos a megfelelé 6sszegnek biroi le-
tétbe tortént helyezése mellett torlési keresetet indithat.

Ezen per jegyz6konyvileg targyaltatik, s ennek
keretében csak az dontetik el, hogy vajjon volt-e
helye a letétbehelyezésnek, s jogos-e atorlesi kérelem.

25. 8. Telekkdnyv-irodai tgyviteli
szabalyok.

A telekkényvi rendtartads 156 175. §§ ai részle-
tes szabalyokat tartalmaznak a telekkdnyvi Ug¥vi-
telre vonatkozdlag, melyek kozil a kovetkez6 fon-
tosabbakat emeljuk ki:

1. Széljegyzes.

Mihelyt a telekkényvvezet6 neki a minden dél-
el6tt és délutan atadott” telekkdnyvi ligydarabokat a
naﬁléba beje?yezte, mindenik telekkonyvi tgydarab-
nak, melylyel valamely telekkonyvi bejegyzes kére-
tik a napldban Kkitett sorszamat,” azon telekkonyvi
betétben s annak azon lapjan, hol a bejegyzésnek
torténnie kell, szélén rajzonnal irja fel s ezen sza-
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mot annak utana, ha az illet6 bejegyzés megtortént,
— hdzza keresztul.

Ha a fennebbi médon ugyanazon helyre tébb
telekkonyvi (gydarabok Irattak fol, s a valamely
kés6bb folirt telekkdényvi tgydarab folytan a telek-
kényv-irodanak valamely nyilvankényvi bejegyzés
meghagyatnék: a telekkonyvvezet koteles a biro-
sag fénokének tustént feljelenti, hogy még valamely
kordbban benydujtott telekkonyvi Ugydarab var az
elintézésre.

2. Szemlei lelet.

A széljegyzet megtételekor a telekkdnyvvezet§
koteles a kérvényben el6adott koriilményeket a telek-
konyvi betét tartalmaval osszehasonlitani és meg-
vizsgalni, vajjon a szerint nem forog e fenn valami
aggaly a kért nyilvankényvi bejefqyzés ellen.

Ha nyilvankonyvi aggalyok fordulnak el6, azaz:
ha a kérvényben foglalt el6adasok a telekkon
allasaval meg nem egyeznek, vagy ha valamely ki-
torlend6 kovetelés van terhelve stb. ezen aggalyok
ng kulén lapon el6adandok s ezen lap (a szemlei
lelet) a telekkdényvi (gydarabokhoz melléklendd.

Ha pedig aggalyok nem forognak fenn, gy a
kérvény hatara kovetkez6 megjegyzés teend6: ,,Aggaly
nem létezik.“

3. Hibas helyek.

Ha a telekkonyvvezet6 valamely bejegyzés tel-
jesitésénél valamely nyilvankényvi agc];alﬁt, vagy a
birésagi intézkedésben valamely Irasbeli hibat vagy
mas fogyatkozast vesz észre: 0 err6l a telekkdnyvi
hat6sag eldljaréjanak szdbeli jelentést tartozik tenni,
ki a bejelentett ~ fogyatkozast megvizsgalja s vagy
maga megigazitja, vagy pedig ha arra feljogositva
nem volna, a telekkonyvezetot oda utasitja, hogy az
észrevett aggéIYokat a telekkdnyvi hatésagnak Iras-
ban jelentse fel.

a valamely bejegyezésnél mindjart a bejegy-
zésnek a birdi~ végzéssel tortént Osszeegyeztetese
alkalmaval valamely kihagyas, helytelen Kkifeje-
zés vagy mas fontos hiba veétetik észre, a megiga-
zitd jegyzet tustént hozzadmelléklendd. Ha azon
fogYatkozésok csak a végzésnek a felek kezébe lett
szolgéltatasa utdn vétetnek észre, err6l a telekkdnyvi
hatésé%hoz Irasbeli jelentést kell tenni, mely mind-
jart a hibas hely mellett feljegyzend6, mire a felek
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netalani kihallgatdsa utan a megfelel§ kijavitas el-
rendelend6 s a folyé sorszam ala j %{yzet alakjaban
beiktatandd. Errél a felek értesitendok.

A hibas helyeket sem kivakarni, sem maské
olvashatlanokka tenni nem szabad, hanem azok csa
alajuk tett pontokkal jelélendék meg.

4. Okiratgyijtemény.

Minden telekkdnyvi kérvény, a hozzija tar-
toz6 melléklet odaflizésével, ‘az iktatéi szdmok
sorrendé szerint, kemén?/ boriték alatti nyalabokban
a telekkdnyvirodaban elteend6k.

Az elintézett folyamodvanyok s a véthizonyit-
vanyok s valamely meghatarozott telekkdényvi kér-
vényt illetd minden egyéb iromanyok ehhez hozza-
flizenddk, vagy a hozzaflizés lehetetlensége eseté-
ben, azzal keresztkotés alatt dsszekdtenddk s egy
boritékivre feljegyzendd.

5. Nyilvanossag.

Mindenkinek szabadsagdban all a telekkdnyvi
betéteket, a naplot és okiratgyujteményt megtekinteni.

Ezen megtekintésnek csak egy hivatalos személy
jelenlétében szabad torténnie, mely a feleknek egy-
szersmind a kivant folvtlagositasokat adni s a folott
Orkodni  koteles, hogy a foltart iratok és konyvek
semmikép dssze ne gylressenek, meE ne rongaltas-
sanak vagy el ne tisztatalanittassanak.

Tovabba egy félnek sem engedendS meg, hogy
azokbol masolatokat készitsen, — vagy hogy révid
jegyzetek folirdsanal tintat hasznaljon.

6. Telekkdnyi kivonatok és okiratmasolatok.

Mindenkinek szabadsagaban all, telekkdnyvi
kivonatok s egyszer(i vagy lattamozott okiratmaso-
latok kiadasat kivannia.

A telekkdnyvi kivonatnak a betét nyilvankonyvi
allasat azon nap bezartdig kell tarfalmaznia, a
melyen az kiadatik. A telekkdnyvi kivonat lehet:

. a)telj es méasolat, mely az egész telek-
jegyzokdnyvet;

b) kivonatos masolat, mely a fennallo
tételeket teljesen, amegsziint tételeket csak jelezve, és

c) részleges masolat, mely a telekjegyz6-
konyvnek csak egyes lapjait tartalmazza.

Az okiratgytjteményben el6fordulé minden Ugy-
darabrdl s azok mellékleteir6l egyszerli vagy latta-
mozott mésolatok vehet6k ki.
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Fuggelék.

26. 8 A vasutak és csatornak telek-
kdnyvezése.

Mig a fentiek szerint az ingatlanok altalaban
helyileg az egyes telekkdnyvi hatosagok altal kiilon-
kiilon telekkonyvezvék — addig a vasutak és csa-
torndk nem azon egyes kozségek szerint telekkdny-
veztetnek, melyeken athaladnak, — hanem kilon
dsszpontositott telekkdnyvekben.

Az erre vonatkoz6 szabalyokat az 1868 : | t.-cz.
és az 188l. évi 61. t.-cz. foglalja magaban.

Ezen szabéalyok f6ébb pontjai a kovetkezdk :

A magyar Korona orszagaiban levé vasutak és
csatornak részére kilén osszpontositott
telekkdnyvek nyittatnak és vezettetnek, melyek-
nek célja egy 0Osszefliggé egészben és nyilvanossag-
ban tartani, egyszersmind pedig hitelképességre
emelni az ily orszagos vallalatok ingatlan va?yonét.

Ezen Osszesitett telekkonyvek Budapest fovaros
pesti resze telekkonyvi hatosaganak felligyelete eés
vezetése alatt allanak, a kezel6-személyek pedig az
igazsagugyminister altal neveztetnek ki.

Minden vasuti és csatorna-vallalat, melyre
nézve az allamot megvaltasi vagy héaramlasi jog
illeti, koteles a vallalati mdnek, va%y a md egy
részének a_kormany részérdl tortént felilvizsgalata
befejezésétél szamitandé 30 nap alatt a vallalat
telekkdnyvezését eés tulajdonjoganak bekebelezését
kérni és egyuttal a fellilvizsgalt vonalrészre vonat-
koz6 s az alabbi pontokban korilirt munkalatokat
a kozponti telekkonvyi hatésaghoz beadni.

A kereskedelemiigyi minister a vasutak és csa-
tornak egyes részei felllvizsgalatanak befejezésérdl
a kozponti telekkdnyvi hatésagot haladéktalanul
értesiti, s e hatosagnak kotelessege a fenti hatarid6
megtartasa felett Orkodni s esetleg az illeté valla-
latokat arra 200 koronatél 2000 koronaig terjedhetd
pénzbirsdggal szoritani.

Ugyanezen pénzbirsdg terhe alatt kotelesek a
véllalatok az ingatlanaikban és ezek tartozékaiban
id6 folytan bekovetkezd valtozasokat a kozponti
telekkdnyvben valé bevezetés végett bejelenteni. Az
ez iranti kell6en felszerelt kérvények az illet6 val-

pr. Bedé M.: TelekkSnyv. 5
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tozds bekovetkeztét6l szamitott 90 nap alatt ny(j-
tandok be.

Ha a vallalat igazgatosaganak székhelye Buda-
pesten Kivil volna, ez esetben az igazgatosag koteles
egy a févaroshban laké és els§ végzesek atvételére
Jog:i?sitqtt képvisel6t a kozponti telekkdnyvi hatosag-
nak bejelenteni.

A vasutak és csatornak dsszesitett telekkdnyvébe
bevezetenddk a vallalatoknak akar kisajatitas akar
szerz6dés utjan szerzett mindazon ingatlanai és azok
tartozékai, melyek a vallalat létesitesére és fentar-
tasra szUksé?esek.

A vallalat létesitésére és fentartdsara ugyan
elkeriilhetetlentll nem sziikséges, de annak allando6
hasznélatara rendelt olyan ingatlanok, példaul az
igazgatésag hazai, ké- vas-, vagy kdszénbanyak sth.
melyekre nézve a magyar allamnak megvaltasi vagy
haramlasi joga van, a vasut, illetéleg csa-
torna tartozékai gyanant tekintendok s a
kozponti telekkdnyvbe bevezetend6k.

Az u?yanazon engedélyokméany
alapjan [létesitett vaslUt- vagy csa-
tornavallalatnak a kozponti telek-
kdnyvbe bevezetett minden ingatlanai
sazoknak tartozékai egy telekkdnyvi
joszagtestet sjogi tekintetben egy
egészet képeznek.

A vallalat kozponti telekjegyz6konyvének teher-
lapjara bekebelezett terhek joghatalytyal birnak azon
ingatlanokra is, melyeket a vallalat a teher bekebe-
lezése utan szerzett €s melyek «. telekkdnyvi joszag-
testhez utolag jegyeztettek "hozza.

A fentebb emlitett munkalatok, melyek t. i. a
kozponti telekkdnyvi hatésagnal bejelentend6k, az
alkatrészek osszeirasabol, a térképbdl és az egyedi
kimutatasbdl allanak, melyek minden koézség terule-
tére nézve kulon készitenddk el.

Az alkatrészek 0Osszeirdsanak szabalyai a kovet-
kez6k:

a) a vallalatnak ugyanazon egy kozség hatara-
ban fekvd és ter[]letile% 0Osszefliggd ingatlanai egy
alkatrésznek tekintenddk;

b) az egyes alkatrészeknek pontosan kiszamitott
terfogata negyszogolekben kiteend6 s a térfogat
helyessége irant a kozponti telekkényv a hitelesités
utan teljes bizonyitékot képez;
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C) épuletek, hidak és mas m(targyak azon alkat-
résznel, melyen léteznek, betlikkel megjeldlve soro-
landdk fel;

d) az osszeiras végén a vallalat javara szerzett
vagy terhére elvallalt jogoknak és szolgalmaknak
szamozott keresztjegyek szerinti Legyzéke iktatandd
be, s ha a jogok vagy szolgalmak valamely alkat-
részszel, épulettel vagy mutargygyal jogilag vagy
természetiiknél fogva kozvetlen kapcsolatban allanak,
a_je%&/zék_ben az illet6 folyoszamokra és betiikre
hivatkozni kell.

A kozponti telekkdnyvi hatésaghoz beadott
munkalatokat ezen hivatal fénoke feliilvizsgélja s
kitizi a mennyiben azokat rendben talalja az u. n.
hitelesitesi hatarnapokat, mir6l értesiti az egyes telek-
konyvi hatosagokat, a kereskedelmi ministeriumot
tovabba az egyedi kimutatasba*) foglalt egyes ingat-
lanok telekkonyvi tulajdonosait. Ezenfelul a kdzségben
szokott mddon valamint a helyi és hivatalos lapban
is kozzéteszi a hitelesitési hatarnapokat.

AKkijeldlt hatarnapon 6sszelll a hitelesit6 kildott-
ség, mely elsGsorban az Osszeirast és a térkepet,
utana pedig az egyedi kimutatast veszi biralat ala.

Ezek utan azon egyes telekkonyvi hatésagokkal
kozoltetnek az okiratok és adatok, melyeknek ter-
letén a kisajatitandd ingatlanok vannak, mely telek-
kfjn%_vi hat6sagok a kisajatitott birtokrészletet sajéat
telekjegyz6kdnyviikben belje yzik s viszont az ugyan-
csak értesitett kozponti telekkdnyvi hatésag ugyanaz
a vallalat telekjegyzékﬁnxvéne birtoklapjara fel-
veszi. Ez a kdzponti telekkdnyv egy f6lapbol, egy
tulajdoni lapbdl, tovabba annyi birtoklapbdl all, a
hany hataron a vallalat vonala atmegy s végil eg
teherlapbél all. — A f6lapon van Kitlintetve a val-
lalat cége és tartama, valamint az igazgat6sag
székhelye. Romai szamok alatt ugyanezen lapon
soroltatnak fel mindazon hatarok, a melyekre a valla-
lat vonala kiterjed.

Minden vasGti vagy csatornavallalat koteles
a telekkdnyvezés iranti kérvény mellett engedély-

*) Az egyedi kimutatds az egyes telekkdnyvi tulaj-
donosoktél kisajatitott teriiletek mennyiségét €S az ezen
terlletek utdn az illet6 tulajdonosok részére a vallalat
altal fizetend6 kartalanitas Osszeget foglalja magaban.

5
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okmanyat és a mennyiben tarsulat alakult, annak
alapszabalyait hiteles  masolatokban, végre elsébb-
ségi fokotvényeit eredetben a kozponti telekkonyvi
hatésagndl bemutatni. Ha a kodzponti telekkonyvi
hatésag az 6sszes munkalatokat befejezte, ennek
megtorténtérél a magyar igazsaglgyi és kereske-
delmi ministernek jelentést tesz.

A véllalat s az egyesek kozt felmerlld vitds
kérdésekben nem bir akdzponti telekkdnyvi hat6sag
iurisdictioval.

27. 8 Végrehajtas.

- A vasUt és csatornavallatok elleni végrehajtasok
tekintetében elsésorban a végrehajtasi torvény irany-
ado. Attdl eltérbleg a kovetkezd intézkedések eme-
lend6k ki:

A vasutak és csatornadknak a fentiek szerint egy
egészet képez6 ingatlana és azok 0sszes tartozékai
csak egylitt és 0sszeségiiben vonhatok végrehajtas ala.

Az (zlet folytatasahoz szilkséges targyak és
anyagok, valamint a vallalat pénztaraban levé pénz-
készletek a vallalat tartozékait képezik, és kulon birdi
végrehajtas al& nem vonhatok.

A vasutak vagy csatornak ingatlanaira vezetett
végrehajtasi arveres esetén koteles a végrehajtato
fél az ‘engedélyokmanynak az épitési alaptékére s
illetéleg a biztositott nyers vagy tiszta jovedelemre
vonatkozd hatérozatait hiteles kivonatban bemutatni.

Ezen épitési alaﬁtéke s illetbleg a biztositott
nyers jovedelemnek hlszszoros 6sszege a vallalat
ingatlanainak és ezek tartozékainak kikialtasi araul
szolgal és az arverés helyszini eljaras és becslés
nélkll rendelendd el.

Az arverés elrendelése esetén ezzel egyidejile
a birdsag a vasUt- vagy csatornavallalat vagyonana
zargondnoki kezelését is hivatalbol elrendeli, és a
zargondnok személyének Kkinevezése végett a keres-
kedelmi ministeriumhoz felterjesztést tesz.

A vaslt- vagy csatorna-vallalat vagyonanak arve-
rési vevdjére mindazon jogok és kotelezettségek harul-
nak at, melilek alatt elédje az engedélyt megnyerte.

A véllalat vagyonanak haszonélvezetére veze-
tett végrehajtas esetén a zéargondnok a fentiek
szerint neveztetik ki és az kezeli a végrehajtasi
zarlat tartama alatt befolyt jovedelmeket.
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